UNIJNI PROSPEKT
PRO RUST

ve formé zakladniho prospektu

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢
s dobou trvani programu 10 let




Tento dokument ptedstavuje unijni prospekt pro rtst ve formée zakladniho prospektu (dale jen ,,Zakladni
prospekt*) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy
program*) ziizené¢ho spolecnosti BBRS Group s.r.o. (dfive Centilien s.r.0.), se sidlem Korunni
2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ICO 025 41 742, LEI 315700EAK4EKV6CBQ809, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, sp. zn. C 220597 (dale jen
»Emitent“). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopisti (déale jen ,,Emise dluhopisii nebo ,,Emise*).
Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramci tohoto Dluhopisového
programu nesmi k zddnému okamziku piekrocit 500 000 000 K¢ (slovy: pét set miliont korun Ceskych),
(dale jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat
jednotlivé Emise, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program je druhym dluhopisovym programem Emitenta a byl
zfizen v roce 2025.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €.
2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Nafizeni 2017/1129%) a
nafizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se dopliuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii verejné nabidce cennych papirt nebo jejich piijeti k
obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004. Tento Zakladni prospekt
byl schvélen statutarnim organem spolecnosti a vyhotoven dne 6. 2. 2025.

Zikladni prospekt byl schvilen rozhodnutim Ceské narodni banky (dile jen ,,CNB“) &. j.
2025/020710/CNB/650 ze dne 25. 2. 2025 které nabylo pravni moci dne 4. 3. 2025. Zakladni
prospekt pozbyde platnosti 4. 3. 2026. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych
novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti prospektu.

CNB schvalila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se tiplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Naiizeni 2017/1129. CNB schvalenim Zakladniho prospektu
nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopisi. CNB pii schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisi.

Pro kazdou Emisi urcenou k vetfejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (déle jen ,,Konecné
podminky*), ktery bude obsahovat konecné podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 3 a 4 Nafizeni
2017/1129 a bude se skladat z dopliku Dluhopisového programu, tj. dopliiku spole¢nych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu*) a rovnéz podminek vefejné nabidky Dluhopist (,,dale jen ,,Podminky nabidky*), jakoz i
dalsich informaci o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, €i jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby Konecné podminky spolu
s timto Zakladnim prospektem tvofily prospekt pfislusné Emise. Kone¢né podminky budou obsahovat
také zvlastni shrnuti ptislusné Emise.

V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita hodnota, podoba, forma a pocet
Dluhopisii tvoficich danou Emisi, ISIN, datum emise DIluhopisi a zplsob jejich vydani, vynos
Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosti Dluhopisti a data nebo datum splatnosti
jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal§i podminky DIuhopisti dané Emise, které nejsou upraveny v ramci
spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole V.
Spolecné emisni podminky dluhopisi v tomto Zakladnim prospektu.



V ptipadé, ze Emitent rozhodne o vetejné nabidce Dluhopisti az po vydani Dopliiku dluhopisového
programu, rozsiti Emitent Dopln¢k dluhopisového programu uvetejnény nejpozdéji k datu emise o
Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopisi. Kone¢né podminky
nabidky budou uvefejnény a podany Emitentem k ulozeni Ceské narodni bance (dle také jen ,,CNB“)
bez zbytecného odkladu po ucinéni vefejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pied pocatkem vetejné
nabidky.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Natizeni 2017/1129 je Zékladni prospekt pro cely vefejné nabidky
platny po dobu dvanacti mésicti od jeho schvaleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopist
po tomto datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejnd nabidka
probihala vzdy na zakladé¢ platného zakladniho prospektu. Nésledny zakladni prospekt musi byt
schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti pfedchoziho prospektu. Takovy zakladni
prospekt (a jeho ptipadné dodatky) budou v§em zajemctim k dispozici v elektronické podobé¢ na webové
strance Emitenta www.bbrsgroup.cz v sekci Investice.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatnad chyba nebo podstatna nepiesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti a které se objevi nebo
budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se
bez zbytecného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s €l. 23 Natizeni o prospektu
(dale jen ,,Dodatek k zikladnimu prospektu®). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt v maximalni lhité péti pracovnich dnii a uvefejnén Emitentem
stejnym zpusobem, jakym byl uvetejnén Zakladni prospekt v souladu s ¢l. 21 Natizeni o prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopisti by mél sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé ptipadnych Dodatkid zakladniho prospektu a
Konec¢nych podminek piislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Kone¢né podminky, vSechny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé na
internetové strance Emitenta www.bbrsgroup.cz v sekci Investice a dale také na pozadani bezplatné v
provozovné Emitenta na adrese Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha, v pracovni dny v dob¢ od
9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma informaci zaclenénych odkazem,
nejsou souasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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1. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu:

Informace Dokument Odkaz Rozsah
Finan¢ni vykazy za rok Auditovana https://www.bbrs.cz/prospekt/au | Strana 4 - 13
2022, v¢. ptilohy, Gletni zavérka dit/audit-2022.pdf

auditované za rok 2022

Zprava nezavislého auditora | Auditovana https://www.bbrs.cz/prospekt/au | Strana 1 —3
za obdobi od 1.1.2022 do idetni zavérka | dit/audit-2022.pdf

31.12.2022 za rok 2022

Finan¢ni vykazy za rok Auditovana https://www.bbrs.cz/prospekt/au | Strana 3 — 12
2023, v¢. prilohy, detni zavérka | dit/audit-2023.pdf

auditované za rok 2023

Zprava nezavislého auditora | Auditovana https://www.bbrs.cz/prospekt/au | Strana 1 —2
za obdobi od 1.1.2023 do idetni zavérka | dit/audit-2023.pdf

31.12.2023 za rok 2023

Komentaf k Finanénim vykaziim za rok 2023:

Ve finan¢nim vykazu Rozvaha v plném rozsahu Emitenta za rok 2023 doslo k nepfesnému vykazani
hodnoty Emitentem vydanych dluhopisti k 31.12.2023. Hodnota téchto dluhopist, kterd k 31.12.2023
¢inila 700.000 K¢, byla vykazana spolecné s ostatnimi zdvazky spolec¢nosti na fadku 44 pasiv rozvahy,
nikoliv na samostatném tadku 33 pasiv rozvahy.

Radek 33 pasiv rozvahy ,Ostatni dluhopisy ma spravné obsahovat hodnotu ,,700“ misto hodnoty ,,0° a
tadek 44 pasiv rozvahy ,,Jiné zavazky* ma spravn¢ obsahovat hodnotu ,,2 800 misto hodnoty ,,3 500%.

Vyse uvedené nema materialni dopad na ekonomickou situaci Emitenta, ani na pfipadné zajemce o
upsani Dluhopisti. Neovlivni celkovou vysi zavazkli Emitenta uvedenych v ramci rozvahy sestavené k
31.12. 2023 a stejné tak neovlivni ani vysi dlouhodobych zavazki Emitenta uvedenych v ramci rozvahy
sestavené k 31. 12. 2023. Neméni se tak ani celkova vySe aktiv i pasiv uvedenych ve financnich
vykazech, ani hospodaisky vysledek za cetni obdobi roku 2023. Oprava popsané neptesnosti bude
provedena v ramci ucetni zavérky Emitenta sestavené za piiSti uzaviené ucetni obdobi.

II.OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v rdmci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopist,
pricemz celkova jmenovita hodnota vsech nesplacenych DIluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku ptekrocit 500 000 000 K¢ (slovy: pét set milionii korun ¢eskych).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mtize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, ¢ini deset (10) let. Dluhopisovy program schvalil statutarni organ Emitenta
dne 6.2.2025.

Pro kazdou Emisi dluhopisti v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent ve formé zvlastniho
dokumentu Doplnék dluhopisového programu, ktery bude odpovidat doplitku dluhopisového programu
uvedenému v kapitole VI. Formular pro konecné podminky Zakladniho prospektu a ktery blize stanovi
podminky dané Emise. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita hodnota,
podoba, forma a pocet DIuhopisti tvoticich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpasob jejich vydani,
vynos Dluhopistt dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisti a datum splatnosti
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jmenovité hodnoty Dluhopisi, jakoZz i dalsi specifické podminky DIuhopisti dané Emise. Pro kazdou
Emisi urcenou k vetejné nabidce pfipravi Emitent Kone¢né podminky.

Emitent: BBRS Group s.r.o. (dfive Centilien s.r.0.), se sidlem Korunni
2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10, LEI
315700EAK4EKV6CBQ809, zapsand v obchodnim rejstitku
vedeném u M¢stského soudu v Praze, oddil C, sp. zn. C 220597

Administrator: Cinnosti administratora zajistuje Emitent, neni-li v Doplitku
dluhopisového programu uvedena jiné osoba.

Celkova maximalni 500 000 000 K¢ (nebo ekvivalent této castky v mén¢ EUR).
jmenovita hodnota
vydanych a nesplacenych
Dluhopisi:

Doba trvani 10 let
dluhopisového programu:

Splatnost Dluhopisi Den konecné splatnosti dluhopisit bude stanoven v Dopliku
dluhopisového programu.

Nebude-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna
o Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach
(amortizované Dluhopisy), pak bude cela jmenovitd hodnota
Dluhopisti splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopist.

Pred¢asna splatnost V Doplinku dluhopisového programu muze byt stanoveno, Ze je s
Dluhopisii: Dluhopisy spojeno pravo Emitenta na zakladé¢ jeho rozhodnuti
predcasné splatit Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu, a to
oznamenim Vlastnikim Dluhopisi o predcasné splatnosti,
oznamenym alesponn 30 dni pfede Dnem piedCasné splatnosti
dluhopisu, a to na internetovych strankadch Emitenta v sekci Prospekt,
nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

S Dluhopisy je spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v Ptipadech
neplnéni dluhii o pfed¢asné splaceni Dluhopist.

Kromé Ptipadu neplnéni dluhu, a kromé piipadi vymezenych v § 23
odst. 5 Zakona o dluhopisech (tj. v ptipadé, kdy vlastnik dluhopisu
nesouhlasi se zménou Emisnich podminek zasadni povahy, nebo se
neucastnil schlize vlastnikii, ktera takové zmény odsouhlasila) je
Vlastnik dluhopisu opravnén pozadat o predCasné splaceni Dluhopisu
véetné pomérného urokového vynosu, Emitent vSak neni povinen
zadosti vyhovet.

Ména Dluhopisii: Bude uvedena v Doplitku dluhopisového programu. Dluhopisy
budou denominovany v korunach ¢eskych (CZK) nebo v eurech
(EUR).

Jmenovita hodnota Bude uvedena v Doplitku dluhopisového programu.

jednoho Dluhopisu:

Status Dluhopisii: Dluhopisy budou vydavany jako nepodtizené.

Zajisténi Dluhopisi: Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.




Zpusob stanoveni
vynosu:

Bude stanoven v Doplitku dluhopisového programu.
Vynos z Dluhopisi mize byt stanoven nékterym z uvedenych
zpusobi:

1. Pevna tirokova sazba — dluhopisy budou troceny pevnou urokovou
sazbou stanovenou v Doplitku dluhopisového programu. Urokova
sazba mize byt uréena pro kazdé vynosové obdobi zvlast.

2. Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou a jeho emisnim kurzem.

Vynosové obdobi:

Bude stanoveno v Doplitku dluhopisového programu.

Podoba a forma
Dluhopisi:

Bude stanovena v Doplitku dluhopisového programu.

Dluhopisy mohou byt vydany jako listinné cenné papiry na fad nebo
zaknihované cenné papiry.

Zpiisob a misto
upisu/koupé:

Bude stanoven v Doplilku dluhopisového programu. Nebude-li v
Dopliku dluhopisového programu uvedeno jinak, budou Dluhopisy
pfimo nabidnuty Emitentem nebo Administratorem, bude-li pro
danou Emise ur¢en, potencialnim investortim, a to zejména za pouziti
prostfedkli komunikace na dalku. Investofi budou moci Dluhopisy
upsat na zékladé¢ smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfislusnymi
investory nebo Administratorem a pfisluSnymi investory, bude-li
Administrator pro danou Emisi urcen.

Emitent mlze vyuzivat také sluzeb financnich zprostfedkovatell,
kteti budou vyhledavat zajemce o DIuhopisy a budou zasilat jejich
kontaktni udaje a objednavky Emitentovi. Seznam zprosttedkovateldl,
ktefi se zavazou k distribuci Emise, bude uveden na strankach
Emitenta www.bbrsgroup.cz v sekci Investice. Jakékoliv nové
informace o finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v
dobé schvaleni tohoto Zakladniho prospektu nebo popiipadé podani
Dopliku dluhopisového programu budou uvefejnény na webovych
strankach Emitenta www.bbrsgroup.cz v sekci Investice.

Emisni kurz a lhiita pro
jeho splaceni:

Emisni kurz v§ech Dluhopisii k Datu emise bude stanoven v Dopliku
dluhopisového programu jako procentni vyjadieni jmenovité hodnoty
emitovanych Dluhopisii. Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového
programu jinak, bude v ptipad¢ dluhopisii s pevnou urokovou sazbou
emisni kurz k Datu emise ve vySi 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisti. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti nabizenych po Datu
emise bude stanoven na zéklad¢ aktudlnich trznich podminek,
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k castce emisniho kurzu Dluhopistt bude pfipocten odpovidajici
alikvotni Grokovy vynos.

V ptipad¢ dluhopisti s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k
Datu emise stanoven ve vySi jmenovit¢ hodnoty Dluhopisu
diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz
Dluhopisti po Datu emise bude stanoven ve vysi jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke
kterému se Diskontovana hodnota pocita, tj. k datu upisu Dluhopisu s
vynosem na bazi diskontu.

Cena Dluhopisti bude v obdobi do Data emise (vcetné tohoto dne)
odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu emise jejich
aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zptsobem popsanym vyse.
Aktualni emisni kurz bude zvefejnén v sidle Emitenta nebo
Administratora, na internetovych strankach Emitenta
www.bbrsgroup.cz v sekci Investice, pfipadn¢ sdélen na vyzadani
emailem.

Uvedené stanoveni emisniho kurzu, resp. ceny v ramci vefejné
nabidky se pouZzije pro primarni i sekundarni upis, resp. nabidku
Dluhopisi.

Lhita pro splaceni emisniho kurzu, resp. ceny Dluhopisti bude
stanovena v Doplitku dluhopisového programu.

Zpusob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

V piipadé listinnych Dluhopistit bude zplsob ptedani Dluhopist
investorovi uveden v Dopliiku dluhopisového programu. Nestanovi-
li Doplné€k dluhopisového programu jinak, budou Dluhopisy pfedany
do 30 dni od zaplaceni emisniho kurzu.

V ptipadé zaknihovanych Dluhopisti budou Dluhopisy vydany jejich
pripsanim na majetkovy ucet investora v centralni evidenci vedené
Centralnim depozitafem, resp. v evidenci navazujici na centralni
evidenci vedenou Centralnim depozitafem, po zaplaceni emisniho
kurzu. Dluhopisy budou pfipsany na majetkovy ucet investora ve
lhiteé stanovené v Doplitku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij
majetkovy tcet, a to az do dosaZeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisi. V pfipad¢ uzavieni Smlouvy o koupi a
zaplaceni kupni ceny Dluhopisti dojde na zéklad¢ ptikazu Emitenta k
pfevodu Dluhopisit z u¢tu Emitenta na ucet Vlastnika dluhopisti v
prislusné evidenci vedené Centralnim depozitafem, resp. v evidenci
navazujici na evidenci Centralniho depozitare.

Zpusob sniZeni
upisovanych ¢astek
vyplyvajici z nabidky:

V ptipadg, ze v urcity den budou upsany Dluhopisy, jejichz souhrnna
jmenovita hodnota spolu se souhrnnou jmenovitou hodnotou vsech
ostatnich Dluhopisti vydanych ¢i €inné upsanych pied timto dnem
prevysi predpoklddanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise,
vyhrazuje si Emitent pravo kazdému z upisovateld, ktefi v dany den
upsali néktery z Dluhopist, snizit pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby (i) celkovy upsany objem Emise nepfevysil predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi a (ii)) pomeér
vysledného poctu upsanych Dluhopisii (tzn. poctu upsanych
Dluhopist po snizeni) vii¢i ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovatell stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych
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Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé
Cislo. Pripadny pfeplatek upisovaci castky, ktery Emitent od
upisovatele jiz pfijal, bude Emitentem vracen bez zbyte¢ného odkladu
na ucet uvedeny ve smlouvé o upisu, nedohodnou-li se Emitent a
prislusny upisovatel jinak.

V ptipadé¢ nabidky jiz vydanych Dluhopist se vyse uvedené pouZije
analogickym zplisobem na objednavky jednotlivych investori a na
celkovy objem nabizenych Dluhopist.

Kategorie potencidlnich
investoru:

Dluhopisy mohou nabyvat viechny kategorie investorti v Ceské
republice.

Omezeni prevoditelnosti:

Prevoditelnost Dluhopisii je omezena. K platnému pievodu
vlastnického prava k Dluhopisu se vzdy vyzaduje pisemny souhlas
statutdrniho organu Emitenta.

Zpisob vyuziti vytéZku
Emise dluhopisii:

Bude stanoven vzdy ve vztahu ke konkrétni emisi Dluhopist,
pricemz plati, Ze se bude jednat o jednu nebo vice z nasledujicich
moznosti:

e poskytnuti uvéru nebo zaphjcky ucelové zalozenym
spoleCnostem ze Skupiny na realizaci developerského
projektu

e financovani realizace realitnich a developerskych projekti
Emitenta

e poskytnuti uvéru nebo zapljcky ucelové zalozenym
spole¢nostem ze Skupiny na nakup nemovitosti za ti¢elem
poskytovani pronajmu

e financovani ndkupu nemovitosti Emitenta za ucelem
poskytovani pronajmu

e poskytnuti uvéru nebo zaphjcky ucCelové zalozenym
spolec¢nostem ze Skupiny na financovani provoznich potfeb

e financovani provoznich potfeb Emitenta

Prohlaseni Emitenta:

Emitent prohlasuje, ze penézni prostiedky ziskané z Emise
Dluhopisi nebudou shromazdény za ucelem jejich spolecného
investovani, ma-li byt névratnost investice nebo zisk Investora, byt
jen castecné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého
byly pen¢zni prostfedky investovany, jinak nez za podminek, které
stanovi nebo pfipousti zdkon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Rozhodné pravo:

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti (vCetné
mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s nimi)
se budou tidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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III. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalci a schvaleni piisluSnym
organem

1.1 Osoby odpovédné za obsah Zikladniho prospektu

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spole¢nost BBRS Group
s.r.0., se sidlem Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 220597, jejimZ jménem jedna jednatel Emitenta.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené v Zakladnim prospektu, k datu
jeho vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly zamlceny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spolecnost BBRS Group s.r.0. dne 6. 2. 2025

Martin Kozak, jednatel
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1.3 Prohldseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct s vyjimkou zprav auditord k ucetnim zavérkam za ucetni
obdobi roku 2022 a roku 2023. Emitent nevyhotovil zadné dals$i financni vykazy, které by mohly byt
predloZeny k ovéteni auditorem.

Ucetni zavérku za rok 2022 ovéil:

Ing. Petra Petrusova, opravnéni KA CR ¢&. 1862, z auditorské spole¢nosti Petrus & Partner, s.r.o., IC 267
25 835, Novodvorska 1062/12, 142 00 Praha 4, opravnéni KA CR&. 551 (dale jen ,,Auditor I*).

Ucetni zavérku za rok 2023 ovéil:

Ing. Jan Cerny, opravnéni KA CR &. 2455, z auditorské spolegnosti 22HLAV s.r.0., IC 640 52 907,
sidlem Vseboticka 82/2, Bukov, 400 01 Usti nad Labem, opravnéni KA CR ¢. 277 (dale jen ,,Auditor
11).

Zprava Auditora I k Gcetni zavérce za rok 2022 byla zpracovana na zéklad¢ zadosti Emitenta a byla
zatazena do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora I. Zprava Auditora II k Gcetni zavérce za rok
2023 byla zpracovéna na zakladé zadosti Emitenta a byla zafazena do Zakladniho prospektu se
souhlasem Auditora II.

Auditor I 1 Auditor II jsou osobami nezavislymi na Emitentovi, nejsou a nebyli vlastniky cennych papirt
vydanych Emitentem, propojenych osob ¢i vlastnikem podild obchodnich spole¢nosti patiicich do
skupiny Emitenta, ani neméli nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych
osob ¢i podily obchodnich spole¢nosti patticich do skupiny Emitenta. Auditor I ani Auditor II nebyli
nikdy zaméstnani Emitentem ani nemaji narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani
nejsou Cleny jakéhokoli organu Emitenta nebo propojenych osob.

1.4 Informace od tfetich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod Carou vychazi z
nasledujicich zdrojt. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

e Makroekonomickapredikce CR, listopad2024 MFCR 6. 11.2024,  cit. 5.2
2025. Online. https://www.mfcr.cz/assets/attachments/2024-11-06_Makroekonomicka-
predikce-listopad-2024.pdf.

e Deloitte Develop Index - Nabidkové ceny novych bytl v Praze listopad-prosinec 2022. cit. 5.
2.2025. Online. Dostupné z: https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/real-estate/articles/cze-
develop-index.html.

e Deloitte Develop Index - Nabidkové ceny novych bytl v Praze listopad-prosinec 2023,
Deloitte, cit. 5. 2. 2025. Online:
https://www2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/Develop-Index-
listopad-prosinec-2023.pdf

e Nastroje ménové politiky. CNB. cit. 5. 2. 2025. Online. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/mp- nastroje/#d4

e CNB zvazuje zmirneéni podminek pro hypotéky, Novinky.cz, cit. 5. 2.
2025. Online. Dostupné z: https://www.novinky.cz/clanek/ekonomika-cnb-zvazuje-zmirneni-
podminek-pro-hypoteky-40431627

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, ze informace z vySe uvedenych zdrojt byly piesné reprodukovany a ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetfejnénych tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly neptesné nebo
zavadgjici.
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1.5 Schvileni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka rozhodnutim &. j. 2025/020710/CNB/650 ze dne
25. 2. 2025, které nabylo pravni moci dne 4. 3. 2025, jako piislusny organ podle Natizeni 2017/1129.
Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni 2017/1129. Toto schvaleni by se nemélo
chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu, ani jako
potvrzeni kvality cennych papiri, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu. Investoti by méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych papirt.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Naftizeni 2017/1129.
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2. Strategie, vysledky a podnikatelské prostiedi

2.1 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: BBRS Group s.r.0. (dive Centilien s.r.0.)

Registrace: spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spis. zn. C 220597, 025 41 742,
LEI 315700EAK4EKV6CBQ809

Datum zaloZeni: 13. 1. 2014 na dobu neurcitou

Sidlo a pravni forma: Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10, Ceska republika;
pravni forma je ,,spolecnost s ru¢enim omezenym-

Korespondencni adresa: Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10

Emitent byl zaloZen a Fidi se pravem Ceské republiky, zejména zikonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni,
zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o
danich z piijmu, v platném znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, v platném znéni, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v
platném znéni, zékonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu, v platném znéni, , zadkonem
¢. 125/2008 Sb., o premeénach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach, zdkonem
¢. 256/2013, katastralni zakon, v platném znéni, zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni
prostiedi, zdkonem ¢&. 350/2011 Sb. a dalsi, pi respektovani viech ostatnich relevantnich zdkonti Ceské

republiky.

Telefonni kontakt: +420 602 600 196

Emailovy kontakt: info@bbrsgroup.cz

Internetové stranky: www.bbrsgroup.cz; informace uvedené na webovych strankach nejsou

soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Emitentovi nebyl udélen rating a neni si ani védom jakychkoliv ivérovych hodnoceni, které by mu byly
pridéleny na jeho zadost ¢i ve spolupraci s nim.

2.1.1. Nedavné udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné nedavné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla podstatny vyznam
pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou nize uvedenych

1) Poskytnuti dobrovolného pfiplatku mimo zékladni kapitl ze strany jediného spole¢nika Emitenta
v pritbéhu roku 2023 ve vysi 4 900 000,- K¢. Tento dobrovolny ptiplatek mimo zakladni kapital byl
uhrazen v plné vysi.

2) Vydani dluhopist k datu Zakladniho prospektu o celkové jmenovité hodnoté 650 tis. K¢ a 2 tis. EUR.
Predmétné dluhopisy byly vydany v pribéhu roku 2023. K tomuto blize viz také ¢ast 3.5 Vyznamnd
zmeéna financni pozice Emitenta v kapitole VIII. tohoto Zakladniho prospektu.

3) Uzavieni nékolika smluv o zaptjcce s jednou fyzickou osobou a dvéma pravnickymi osobami a dale
uvedeny v kapitole IX., ¢asti 4.1 Shrnuti vyznamnych smluv, a to vCetné¢ informace o tom, jaka ¢ast
jistiny téchto smluv nebyla k datu Zakladniho prospektu splacena.

2.1.2. Informace o vyznamnych zménéch struktury vypujcek a financovani Emitenta
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Od konce posledniho ucetniho obdobi, za které jsou v tomto Zakladnim prospektu uvadény ovérené
historické finan¢ni tdaje, tj. v obdobi od 31. 12. 2023 do data vyhotoveni Zakladniho prospektu, nedoslo
k zddnym vyznamnym zménam struktury vyptjcek a financovani Emitenta.

2.1.3. Popis ocekavaného financovani Emitenta
Emitent oCekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou ¢i vice z nasledujicich variant:

a) z financnich prostfedka ziskanych prostfednictvim emisi dluhovych cennych papirti, a to véetné
(nikoliv vSak vylucn€) emisi dluhopisti vydavanych vramci tohoto druhého dluhopisového
programu Emitenta po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu,

b) prostiednictvim bankovnich ¢i nebankovnich uvért, zaptjcek ¢i na zakladé jinych podobnych
pravnich titulti od bankovnich ¢i privatnich véftitelt,

¢) pripadné prostfednictvim uvéri ¢i zapijcek od dodavateld,
d) ptiplatky spolec¢nika do vlastniho kapitalu mimo zakladni kapital Emitenta.
Konkrétni poskytovatelé externiho financovani nejsou k datu Zakladniho prospektu znami.

Emitent rovnéz predpoklada, Zze v budoucnu bude schopen ¢ast své ¢innost financovat z piijmu z vlastni
podnikatelské ¢innosti, pfedev§im pak z ptijmi za sluzby a ¢innosti poskytované v budoucnu zaloZzenym
dcefinym spole¢nostem.
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2.2 Pi'ehled podnikani

2.2.1. Hlavni éinnosti Emitenta
Emitent je spolecnosti zaloZzenou 13. ledna 2014 (do 16. bfezna 2023 vedenou pod obchodni firmou
Centilien s.r.0.). Predmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Emitent zah4jil svou ¢innost v bfeznu 2023. V tcetnim obdobi kon¢icim dnem 31. 12. 2023 pak Emitent
vykazal ucetni ztratu ve vysi — 11 739 tis. K¢, Vliv na tento hospodaisky vysledek mély predev§im
naklady na piijaté sluzby ve vysi 10 412 tis. K¢, pricemz predmétné sluzby ptimo souvisely s rozvojem
podnikani Emitenta a jednalo se tedy o provozni vydaje. Na osobni naklady Emitent vynalozit ¢astku
99 tis. K¢. V daném ucetnim obdobi oproti tomu vykazal Emitent trzby z prodeje vlastnich sluzeb ve
vysi 44 tis. K¢.

Emitent se v prib&hu roku 2023 a také v roce 2024 vénoval rozvojovym aktivitim za ti€elem vytvoteni
jednotlivych provoznich oddéleni a také tymu smluvnich spolupracovnikii. Postupné tedy Emitent
vytvofil a personaln¢ obsadil obchodni odd¢€leni, investi¢ni odd€leni a oddéleni akvizic. Dale se Emitent
zabyval aktivitami spojenymi se svoji podnikatelskou ¢innosti, tedy zejména vyhleddvanim, scoringem
a pripravou developerskych projektd. Mezi pfipravované projekty patii nasledujici: Villa Ambroz,
Dvojdomy Mécholupy, Villa Amelia, Villa Emma. U zminénych projektt v soucasné dobé probiha

Tvvr

kazdému projektu 1ze nalézt nize.

Villa Ambroz — moderni bydleni v srdci Hostivare

Villa Ambroz je exkluzivni projekt dvou designovych trojdomt v atraktivni lokalit¢ Praha Hostivaf.
Moderni architektura kombinuje aktualni trendy s diirazem na kvalitu a detail. Domy budou postaveny
z prvotiidnich materiald, které zajisti nadstandardni komfort a dlouhou Zivotnost. Villa Ambroz nabizi
idedlni spojeni klidného bydleni v pfirod¢ a vyborné dostupnosti do centra Prahy. Tento projekt je
perfektni volbou pro ty, ktefi hledaji stylové a funkéni bydleni v jedné z nejvyhledavanéjsich casti
hlavniho mésta.

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent ptipravuje podklady (projektovou dokumentaci) k
vydani stavebniho povoleni, ov§em neni schopen odhadnout datum jeho vydani. Po vydani stavebniho

povoleni bude mozné zah4jit stavebni prace, pficemz doba realizace stavby je predpokladana v délce
1,5-2 roky.
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Villa Amelia — Luxusni bydleni v lokalité Praha-vychod

Villa Amelia pfedstavuje moderni projekt v Zadané lokalit¢ Praha vychod. Nabizi dva elegantni
trojdomy navrzené podle nejnovejSich trendti, které vynikaji svym stylovym designem a vysokou
kvalitou provedeni. Domy budou postaveny z prémiovych materiali a zaméteny na pohodli i prakti¢nost
pro kazdodenni zivot. Villa Amelia spojuje vyhody bydleni v klidném prostiedi s rychlou dostupnosti
do hlavniho mésta, coz ji ¢ini idealnim mistem pro rodiny i narocné klienty hledajici komfortni domov.

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent zahajil pfipravu pro finalni dokonceni technické ¢asti
projektové dokumentace a predpoklada podani zadosti o stavebni povoleni v horizontu 2—-3 mésict ode
dne vyhotoveni Zakladniho prospektu. Po vydani stavebniho povoleni bude mozné zahajit tkony pro
pripravu stavby, pficemz doba realizace stavby je pfedpokladana v délce 24-30 mésict.

Villa Emma — Pohodové rodinné bydleni v Cakovicich

Villa Emma je ttulny projekt klasického rodinného domu v malebné lokalité Cakovice. Tento diim je
ideélni volbou pro ty, ktefi hledaji harmonii mezi klidnym rodinnym z&zemim a snadnou dostupnosti
meésta. S diirazem na kvalitni materialy a funkéni dispozice nabizi Villa Emma pohodlné a praktické
bydleni, které splni naroky moderni rodiny. UZijte si pfijemné prostfedi s veSkerou obcanskou
vybavenosti v blizkém okoli.

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent dokoncil architektonicko-urbanistickou studii
projektu a v blizké budoucnosti bude zahajovat vybérové fizeni na dodavatele projektové dokumentace.
Emitent predpokladd dokonceni projektové dokumentace a podani zadosti o stavebni povoleni do konce
dubna 2026. Zahajeni vystavby je aktudlné ptfedpokladano v pribchu roku 2027, samoziejmé za
predpokladu, Ze do tohoto terminu dojde k vydani stavebniho povoleni.
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Dvojdomy Mécholupy — Moderni bydleni v Hornich Mécholupech

Projekt Dvojdomy Mécholupy piindsi tii elegantni dvojdomy situované v klidné a oblibené lokalité
Horni Mécholupy. Tyto domy jsou navrzeny v modernim stylu, ktery reflektuje aktualni trendy a spliuje
naroky na pohodIné bydleni. Dliraz na kvalitni materialy a precizni provedeni zajist'uje vysoky standard
i dlouhou zivotnost. Dvojdomy Me¢cholupy ptedstavuji idealni volbu pro rodiny ¢i jednotlivee, ktefi
hledaji kombinaci moderniho designu, komfortu a vyhodného umisténi v blizkosti pfirody i mésta.

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent dokoncil architektonicko-urbanistickou studii
projektu a v blizké budoucnosti bude zahajovat vybérové fizeni na dodavatele projektové dokumentace.
Emitent predpokladd dokonceni projektové dokumentace a podani zadosti o stavebni povoleni do konce
Cervence 2026. Zahajeni vystavby je aktualn¢ predpokladano ve druhé poloving roku 2027, samoziejme
za predpokladu, ze do tohoto terminu dojde k vydani stavebniho povoleni.

Naklady na sluzby pfijaté v ucetnim obdobi roku 2023 byly vynaloZeny predev§im na nize uvedené
sluzby a ¢innosti:

e piiprava smluvni dokumentace,
e tvorba a rozvoj internetovych stranek a marketingovych material,

e piiprava vybérovych fizeni pro vystavbu,
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e poiizeni vybaveni a pronajem kancelafi,

e poftizeni a pronajem IT vybaveni,

e poiizeni projektové dokumentace pro ptipravu developerskych projekti,
e leasingova smlouva uzaviena za ucelem zajisténi firemniho automobilu,
e souvisejici pravni a projektové sluzby.

e Emitent hodla dale rozvijet své podnikani na realitnim trhu v Ceské republice se zaméfenim
zejména na Prahu a blizké okoli, Brno, ale nevylu¢uje ani podnikani dalsich oblastech CR.
ZkuSenosti jediného majitele a zaroven jednatele Emitenta, pana Martina Kozaka, v oblasti
realit, obchodu, vystavby, financi a komplexni stavebni a developerské Cinnosti sahaji az do
roku 2006.

Emitent se v pribéhu roku 2023 a rovnéz i v roce 2024 vénoval realitni zprostiedkovatelské ¢innosti,
konkrétné tedy ¢innostem zprostifedkovani prodeje nemovitosti. V prubéhu uvedené¢ho obdobi Emitent
sestavil tym kvalifikovanych spolupracovnikl pro tuto ¢innost a rovnéz nabizel vicero nemovitosti
nachazejicich se v projektech spolecnosti OAK Group s.r.o0. V ramci vlastni realitni zprosttedkovatelské
¢innosti Emitent specificky nabizel ke koupi bytové jednotky i rodinné domy v projektech Byty
Uh#inéves, Dvojdomy Brandysek a Villa Sestajovice z portfolia OAK Group s.r.o.

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent Gspésné zprostiedkoval prodej nize uvedenych
nemovitosti:

Typ nemovitosti BlizSi popis Mésto/obec
bytova jednotka bytové jednotka 3+1 Praha
bytova jednotka bytova jednotka 2+1 Praha

Ke dni vyhotoveni Zékladniho prospektu dale Emitent zprostfedkovava prodej celkem 22 nemovitosti,
pricemz se jedna jak o bytové jednotky s riiznou dispozici od 1+1 do 4+1 v rtiznych lokalitach, tak i o
rodinné domy ¢i stavebni pozemky. A konecné v oblasti stavebnich a rekonstruk¢nich ¢innosti Emitent
ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu realizoval ¢i koordinoval rekonstrukci nize uvedenych
nemovitosti:

o Rekonstrukce bytové jednotky, Vrsovicka 1072/85, Praha 10, bytova jednotka ¢. 15,

e Rekonstrukce bytové jednotky, Antonina Sovy 1715, Ceska Lipa, bytova jednotka 31,
e Rekonstrukce bytové jednotky, Ortenovo nam. 930/32, Praha, bytova jednotka 930/5,

e Rekonstrukce bytové jednotky, Udolni 1174/102, Praha 4, bytové jednotka 1174/58,

e Rekonstrukce bytové jednotky, Na Strzi 45, Praha 4, bytova jednotka 1202/6,

e Rekonstrukce bytové jednotky, Biskupcova 73 a, Praha 3, bytova jednotka 2734/6,

o Rekonstrukce bytové jednotky, Stielni¢na 1970/34, Praha 8, bytova jednotka 1970/12,
e Rekonstrukce bytové jednotky, Novodvorska 1078/86, Praha 4, bytova jednotka 23,

e Rekonstrukce bytové jednotky, Na Stezce 1329/5, Praha, bytova jednotka €. 7.

V budoucnu se nicméné Emitent hodla zaméfit predev§im na developerskou ¢innost prostfednictvim
ucelové zalozenych dcefinych spolecnosti (,,SPV* spolecnosti). V této oblasti jiz ma jiz v rané fazi
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rozvoje rozpracovany projekty Villa Ambroz, Dvojdomy Mécholupy, Villa Amelia, Villa Emma.

Ve budoucnosti by pak meéla byt ekonomicka ¢innost Emitenta postavena na komplexni stavebni a
developerské ¢innosti. Emitent planuje:

a) vykupovat velkometrazni rodinné domy se zdmérem provedeni nasledné rekonstrukce
zahrnujici stavebni i1 pravni vymezeni bytovych jednotek urcenych k pronajmu a prodeji,

b) vykupovat byty a rodinné domy se zamérem provedeni nasledné rekonstrukce urcenych k
pronajmu a prodeji,

c) vykupovat pozemky se zamérem provedeni nasledné vystavby rodinnych domt a domd o 2-5
bytovych jednotkach urenych k pronajmu a prodeji,

d) kupovat jednotky v partnerskych developerskych projektech ve stavu ,shell & core*'? se
zamérem provedeni nadstandardniho vybaveni, zafizovacich prvkl a jednotlivych povrchi
urcenych k pronajmu a prodeji,

ej pro svoje klienty dale zajistovat, kromé béznych realitnich sluzeb:

vyhledani a realizaci nemovitosti ,,na miru‘
dil¢i stavebni prace

navrh a vizualizace budouciho stav
vybaveni nemovitosti

hypotecni avéry

a dalsi.

Veskeré realizované jednotky planuje Emitent z ¢asti odprodat (70-80 %) se ziskem ihned po realizaci
a z Casti stfednédobé pronajimat (20-30 %) se zamérem odloZené¢ho prodeje, ktery bude jednak
generovat zisk z pronajmu, ale také z navySeni prodejni ceny na konci pronajmu o 20-30 %.

Klicové Cinnosti si planuje Emitent zajistovat skrze své vlastni pracovniky a dlouhodobé smluvni
spolupracovniky (samostatné podnikajici fyzické osoby), mezi které patii 10- ti ¢lenny obchodni tym, 3
finan¢ni poradci, 2 stavbyvedouct, 2 architekti a také az 30 zednikl a profesantd.

Emitent se v ramci vlastni developerské Cinnosti planuje specializovat na malé a nendrocné projekty,
které jsou nejzadangjsi a soucasné udavaji Sirokou nabidku pro klienty, ale také diverzifikuji riziko. Dle
nazoru Emitenta je jednodussi schvalit a realizovat jeden rodinny diim na 10 rGznych mistech nez 10
rodinnych domt na jednom tizemi, které podléhé zdlouhavym schvalovacim procestim.

Cinnost a financovani spole¢nosti ve Budouci skupiné bude probihat dle nasledujiciho schématu:

vytipovani konkrétniho projektu, napt. vykup velkometrazni vily o 500 m2
zalozeni ucelové spolecnosti (bude dcetfinou spolecnosti Emitenta)

pUjcka financnich prostfedkd od Emitenta na nakup nemovitosti

koupé velkometrazni vily

°

°

°

°

e piiprava na realizaci projektu

e pijcka financnich prostiedki od Emitenta na stavebni prace

e realizace projektu

e prodej casti jednotek (dle lokality a poctu jednotek), zbyvajici jednotky budou stiednédobé
pronajaty a odprodany na konci prondjmu s navySenou prodejni cenou o 20-30 % (ve vétsing

ptipadl pivodnimu néjemci)

! Koncept Shell & core = jinak fe¢eno v kolaudaénim minimu. Developefi nabizeji k prodeji nemovitosti tésné po dokondeni hrubé
stavby. Coz znamena, Ze prodavany diim je zakaznikovi nabizen v hrubém stavu bez jakychkoliv nevynucenych pficek a zdi. Pricky
a zdi jsou v domech vystavény az po koupi, a to v mistech, v jakych budou nejlépe vyhovovat novym majiteldm. Novi vlastnici pak

mohou realizovat své piedstavy od jiz zminénych zmén dispozic az po finalni dokoncovaci prace.
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e vraceni vSech pijcenych financnich prostfedkd v¢. piislusného uroku za dobu zapijcky
Emitentovi.

Emitent nevyluCuje, Ze poskytne financni prostiedky dal§$im v budoucnu zaloZzenym dcefinym
spolecnostem, ve kterych bude mit obchodni podil a které budou podnikat ve stejném ¢i podobném
oboru jako vyse popsana planovana ¢innost Budouci skupiny.

2.2.2. Hlavni trhy

Emitent planuje ptisobit v odvétvi realitniho trhu na uzemi Ceské republiky. Z diivodu planovanych
investic v Ceské republice jsou déle uvedeny aktualni informace k vyvoji ¢eské ekonomiky.

Vyvoj ekonomiky Ceské republiky

Podle makroekonomické predikce Ministerstva financi CR? z listopadu 2024 &eska ekonomika v roce
2023 stagnovala. V roce 2023 redlny hruby domaéci produkt klesl 0 0,1 %, pro rok 2024 ovSem predikce
predpoklada rist o 1,1 % a pro rok 2025 rist o 2,5 %. Miru inflace spotiebitelskych cen pro rok 2024
predpoklada predikce na urovni 2,4 %, v roce 2025 pak odhaduje pokles na hodnotu 2,3 %. Diky
pretrvavajici silné poptavce po praci a poklesu inflace dochéazi v pribehu roku 2024 k obnoveni riistu
realnych mezd, pticemz rast je pfedpokladan i v dal$im roce. Hospodaisky rtist v eurozoné v roce 2024
je predpokladan nevyrazny, konkrétné na Grovni 0,8 %, v pfistim roce by ovS§em mohl mirné zrychlit na
hodnotu 1,2 %. V souhrnu by se dle uvedené predikce v roce 2024 mél zvysit realny HDP o 1,1 %, a to
hlavn¢ zasluhou obnoveného riistu spotfeby domacnosti a zmirnéni poklesu tvorby hrubého kapitalu.

V prub¢chu 2. ¢tvrtleti roku 2024 ¢eska ekonomika meziro¢né stoupla o 0,9 %, pficemz hospodaiskou
aktivitu nejvice podpoftila odvetvi obchodu, dopravy, ubytovani a pohostinstvi. V roce 2025 by HDP
diky siln€jsi dynamice vSech slozek domaci poptavky mohl vzrist o 2,5 %, ptispévek zahrani¢niho
obchodu je ale navzdory riistu nasich obchodnich partnerti predpokladan zaporny. Mezirocni inflace se
v pribéhu roku 2024 pohybovala ne piilis daleko od 2 % inflaéniho cile CNB, konkrétné meziroéni riist
spotfebitelskych cen v zaii roku 2024 dosahl hodnoty 2,8 %. V roce 2024 byly inflacni tlaky nizsi nez
v predchozich dvou letech. Petrvavajici silny riist cen sluzeb nadale predstavuje urcité proinflacni
riziko. Pfispévek regulovanych cen k primémé mife inflace pak zistava zvySeny. Zatimco silova
elektiina 1 plyn zlevnuji, protichtidné piisobi velmi vyrazny nartst regulovanych slozek celkovych cen
elektiiny a plynu z pocatku roku. Restriktivni pisobeni ménové politiky je zesileno diichodovym
efektem fiskalniho konsolidacniho balicku, a spolecné tak mirni domaci poptavkové infla¢ni tlaky. Ve
je nejen rust nominalnich mezd, ale i silnd depreciace koruny vici euru a dolaru. Jak jiz tedy bylo
uvedeno vyse, za rok 2024 je predpokladan pokles primérné miry inflace na hodnotu 2,4 %, v roce 2025
je pak predpokladana hodnota 2,3 %. Na trhu prace se nadale projevuji nerovnovahy souvisejici s
nedostatkem pracovnikli. V disledku toho navzdory slabé hospodaiské dynamice neméla dle
listopadové predikce mira nezaméstnanosti za rok 2024 vzrist. Konkrétné je mira nezaméstnanosti pro
rok 2024 ptedpokladana na tirovni 2,6 %, tedy v vysi odpovidajici hodnoté roku 2023. V roce 2025 by
pak diky rtstu ekonomiky mohla nepatrné klesnout, a to na hodnotu 2,5 %. Zaroven by i v roce 2025
m¢él pokracovat mirny rist objemu mezd a platt.

2.2.2.1 Trendy na trhu podnikani Emitenta

Realitni trh

Na Emitenta piisobi kromé obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyvu také

? Makroekonomicka predikce CR, listopad 2024  MFCR, cit. 5.2.2025. Online.

https.://www.mfcr.cz/assets/attachments/2024-11-06 _Makroekonomicka-predikce-listopad-2024.pdf.
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trendy realitniho trhu v Ceské republice, na kterém Emitent plisobi. Vliv maji pfedeviim trendy
ovliviiyjici nabidku a poptavku na trhu bytovych a nebytovych prostor.

Ceny bytt v Praze v roce 2023 prosly mirnym poklesem v porovnani s rekordnimi maximy dosazenymi
v roce 2022. Primérna nabidkova cena u novych bytl klesla o cca 2,23 % z hodnoty 156 600 K¢&/m?
(obdobi listopad-prosinec 2022) na hodnotu 153 100 K¢/m? (obdobi listopad-prosinec 2023). Nejvétsi
pokles cen zaznamenala Praha 1, a to o cca 25,26 % z primémé nabidkové ceny 322 300 K¢/m? (obdobi
listopad-prosinec 2022) na primérnou nabidkovou cenu 240 900 K¢&/m? (obdobi listopad-prosinec
2023). Oproti tomu Praha 7 zaznamenala mirny rtst, a to o cca 7,46 % z pramérné nabidkové ceny 194
300 K¢&/m? (obdobi listopad-prosinec 2022) na primérnou nabidkovou cenu 208 800 K¢&/m? (obdobi
listopad-prosinec 2023). Ceny u novych developerskych projektii na primarnim trhu v ramci Prahy
rovnéz klesly, a to o cca 9,25 % z primérné nabidkové ceny 148 100 K¢&/m? v obdobi listopad-prosinec
2022 na primérnou nabidkovou cenu 134 398 K¢&/m? zaznamenanou v obdobi listopad-prosinec 2023.2

V pribéhu roku 2024 v Ceské republice sledujeme oZiveni na trhu rezidenéniho developmentu a
realitnim trhu obecné. Mezi hlavni faktory oZiveni patii opakované snizeni zékladni irokové sazby ze
strany Ceské narodni banky, a to z hodnoty 6,75 % platné k 22. prosinci 2023 na hodnotu 4 % platnou
od 8. listopadu 2024. V disledku tohoto vyvoje lze predpokladat postupné zlevnéni hypotécnich uvera.
Vzhledem k probihajicimu i ocekavanému zvySeni piijmi domacnosti a pretrvavajici relativné nizké
nabidce novych bytl nelze v blizké budoucnosti ocekavat snizeni cen rezidencnich nemovitostni, ke
kterému dochézelo v roce 2023, a naopak se ocekava rast, ktery vSak pravdépodobné nebude tak
markantni jako v roce 2022. To ostatné potvrzuji i posledni dostupnéd data, dle kterych doslo mezi
obdobim listopad-prosinec 2023 a leden-bfezen 2024 v ramci tizemi Prahy k ristu primémych cen byt
0 0,9 %, a to z hodnoty 153 100 K¢/m? na 157 700 K&/m?2. V ramci srovnani uvedenych ctvrtleti rostly
ceny nejvice na uzemi méstské casti Praha 8, a to 0 9,9 % z hodnoty 143 500 K¢&/m? na 157 700 K¢&/m?
4

Vyhled realitniho trhu v Ceské republice na zbytek roku 2024 a rok 2025 by tak podle piedpokladii mél
nabizet pfiznivé podminky pro podnikani Emitenta.

2.3 Organizaéni struktura

2.3.1. Skupina

Jedinym spole¢nikem Emitenta je pan Martin Kozak, nar. 16. ¢ervna 1983, pracovni adresa Korunni
2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ktery vlastni 100 % obchodni podil na Emitentovi, kterym se
poji 100 % podil na hlasovacich pravech (dale také ,,Ovladajici osoba emitenta“).

Pan Martin Kozak krom¢ Emitenta vlastni 100 % obchodni podil ve spolecnosti OAK Group Czech
s.1.0.°, IC 061 74 655, se sidlem Dopravni 500/9, Uhtinéves, 104 00 Praha 10, spis. zn. C 277082 vedena
u Méstského soudu v Praze.

3 Deloitte Develop Index — Nabidkové ceny novych byti v Praze listopad-prosinec 2022, Deloitte, cit. 5. 2. 2025.
Online: https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/Develop-Index-
listopad%E2%80%93prosinec-2022-2-CZ.pdf a Deloitte Develop Index - Nabidkové ceny novych bytli v Praze
listopad-prosinec 2023, Deloitte, cit. 5. 2. 2025. Online:
https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/Develop-Index-listopad-prosinec-
2023.pdf

4 Deloitte Develop Index - Nabidkové ceny novych byt v Praze Q1 2024, Deloitte, cit. 5. 2. 2025. Online:

https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-estate/Develop-Index-Q1-24.pdf

5 Spole¢nost OAK Group Czech s.r.0. neni a nebude soucasti Skupiny, resp. Budouci skupiny Emitenta.
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Emitent ke dni zpracovani prospektu netvoii skupinu a nema zalozenu zadnou dcefinou spole¢nost.

Budouci skupinou se pro ucely Zakladniho prospektu rozumi Emitent a v§echny spole¢nosti, ve kterych
bude mit Emitent pfimy ¢i nepiimy obchodni podil (dale jen ,,Budouci skupina‘). Schéma planované

budouci skupiny:
o 100 % BBRS ’ * Projektové spolc(‘nﬁs_ti )
Martin Kozak i > SPV  pecses o Emitent bude v kazdé SPV
JTOUp S.1.0. vlastnit podil o velikosti 100 %

Obr. ¢.1: Organizacni schéma Budoucit skupiny

2.3.2. Zavislost na jinych subjektech ve skupiné
Emitent bude investovat do developerskych projektl pfimo nebo neptimo prostfednictvim v budoucnu
zalozenych dcefinych spolecnosti v Budouci skupin€. Schopnost Emitenta dostat svym dluhim bude
vyznamn¢ ovlivnéna schopnosti financovaného ¢lena Budouci skupiny dostat svym dluhim a dosahnout
navratnosti investice vii¢i Emitentovi, coz miize vytvofit formu zavislosti zdroji, zisku, resp. financi
Emitenta na daném ¢lenovi Budouci skupiny a jeho hospodaiskych vysledcich.

24 Udaje o trendech

2.4.1. Vyznamné negativni zmeny vyhlidek Emitenta a vyznamné zmény financni
vykonnosti Skupiny
Emitent prohlasuje, ze

a) od data posledni ovéfené ucetni zavérky Emitenta nedo$lo k Zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta,

b) nedoslo k jakékoli vyznamné zméné¢ financni vykonnosti Skupiny, a to od konce finan¢niho
obdobi, za které byly zvetfejnény finan¢ni udaje, do data vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu.

2.5 Prognézy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zékladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.
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IV. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopistt by se mél sezndmit s timto Zakladnim prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole pfedklada piipadnym zéjemctim o koupi Dluhopist ke
zvazeni, jakoz i dal$i informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym
zajemcem o koupi Dluhopist peclivé vyhodnoceny pied ucinénim rozhodnuti o investovani do
Dluhopisti. Nékup a drzba Dluhopisii jsou spojeny s fadou rizik. Nize uvedena rizika jsou v kazdé
rizika ,,vysoke®, ,stfedni”, ,nizké“. Vycet rizik nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo
jakékoli ustanoveni emisnich podminek Dluhopisti, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky
vyplyvajici z emisnich podminek Dluhopist a neni jakymkoli investicnim doporucenim. Jakékoli
rozhodnuti zajemciti o koupi Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto
Prospektu, jeho ptipadnych dodatcich, a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do
Dluhopisti provedené ptipadnym nabyvatelem DIuhopist.

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Na Emitenta pusobi nebo v budoucnu budou pusobit v souvislosti s jeho cinnosti nize uvedenad
rizika podnikani v oblasti v oboru realitniho trhu a rizika spojend s pujckami ¢i jinymi formami
financovani poskytnutého v ramci Budouci skupiny. Viechna uvedena rizika mohou na strané
Emitenta veést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisit a splacenim jmenovite hodnoty
Dluhopisu, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti v Budouci skupin€ (riziko vysoké)

Emitent planuje byt holdingovou spolecnosti, kterd primarné drzi, spravuje a pfipadné financuje
ucast na jinych spolecnostech a sama nevykonava vyznamnéjsi podnikatelskou ¢innost. Vzhledem
k tomu, Ze Emitent pouZzije prosttedky ziskané Emisi predevsim na financovani projekt budoucich
dcefinych spolecnosti, bude Emitent zavisly na uspé$nosti podnikani svych budoucich dcefinych
spolecnosti. Pokud by budouci dcetiné spolecnosti Emitenta nedosahovaly ocekavanych vysledkt
nebo by jejich schopnost vykonavat platby (napiiklad ve form¢e urokt ¢i v jinych podobach) ve
prospéch Emitenta byla omezena z jinych divodt (naptiklad dostupnosti volnych zdrojt, pravni
¢i daniovou tipravou nebo smlouvami), mélo by to vyznamny negativni vliv na pfijmy Emitenta a
na jeho schopnost splnit své dluhy z Dluhopisi.

Riziko spole¢nosti s kratkou historii (riziko vysoké)

Emitent bude v budoucnu fungovat primarn¢ jako holdingova spole¢nost, ktera bude ovladat dalsi
v budoucnu pfimo ¢i nepiimo vlastnéné obchodni spole¢nosti realizujici jednotlivé projekty (SPV).
Mezi hlavni Cinnosti Emitenta pak bude patfit vydadvani dluhopisi a poskytovani
vnitroskupinového financovani ostatnim spole¢nostem v Budouci skupin€. Potencidlni navratnost
investice do Dluhopisii tedy neni podpofena dlouhodobymi historickymi finan¢nimi vysledky,
protoze ackoliv je Emitent spoleCnosti zalozenou jiz vroce 2014, relevantni podnikatelskou
¢innost vykonava az od roku 2023. Vlastni zdroje Emitenta ke dni zpracovani prospektu
predstavuje zakladni kapital ve vysi 200 tis. K¢ a dobrovolny ptiplatek mimo zakladni kapital ve
vysi 4 900 tis. K¢ poskytnuty ze strany jediného spole¢nika Emitenta, pti¢emz ke dni 31. 12. 2023
ma Emitent zaporny vlastni kapital ve vysi — 6 639 tis. K¢, a to v disledku Gcetni ztraty za obdobi
koncici ke dni 31. 12. 2023 ve vysi — 11 739 tis. K¢. Pfevazna cast Cinnosti Emitenta tak aktualné
je a v nejblizsi budoucnosti bude financovana z cizich zdrojt, predevsim pak ze zdroji ziskanych
prosttednictvim vydavani emisi dluhopisii. Lze oCekavat, ze vefejnost mize mit niz§i ochotu
investovat do DIuhopist nez v ptipadé emise dluhopisti znaméjsich spolecnosti s delsi historii, coz
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potvrzuje i skutecnost, ze v ramci dluhopisového programu Emitenta z roku 2023 byly nakonec
vydany pouze dluhopisy denominované v ¢eské koruné v souhrnné jmenovité hodnoté 650 tis. K¢
a dluhopisy denominované v eurech v souhrnné jmenovité hodnoté 2 tis. EUR. Nicmén¢ fidici
osobou Emitenta pan Martin Kozak, jehoz zkuSenosti v oblasti realit, obchodu, vystavby, financi
a komplexni stavebni a developerské ¢innosti sahaji az do roku 2006. Pokud by se v§ak Emitentovi
nepodafilo zajistit financovani v dostate¢ném rozsahu, miize to mit negativni vliv na budouci vyvoj
podnikatelské ¢innosti Emitenta a tim i na vynosnost jeho investic a jeho schopnost plnit zavazky
z Dluhopist.

Kreditni riziko (riziko vysoké)

Emitent je vystaven kreditnimu riziku, které ptedstavuje ztraty, kterym je Emitent vystaven v
ptipadé, ze dluznici fadn€ a v€as neuhradi své dluhy vici Emitentovi. Emitent bude poskytovat
prostiedky z Emisi svym budoucim dcefinym spole¢nostem. Financni a ekonomicka situace
Emitenta, a tedy piedevsim téz jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopist, zavisi na schopnosti
dcefinych spolecnosti jako dluznikii Emitenta plnit své penézni dluhy vici Emitentovi. Pokud
budouci dcetiné spolecnosti nebudou schopny vygenerovat dostatecné zdroje a splnit svoje splatné
penézni dluhy vici Emitentovi fadné a véas, bude to mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou
situaci Emitenta, jeho podnikatelskou Cinnost a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.
Neexistuje zaruka, ze budouci dcefiné spolecnosti bude schopny splatit svoje splatné dluhy
Emitentovi fadn¢ a v€as, a Emitent tak ziska penézni prostfedky, které mu umozni plnit jeho dluhy
z Dluhopist.

Ke dni 31. 12. 2023 nicmén¢ Emitent neeviduje zasadni problematické pohledavky, konkrétné pak
k tomuto datu dosahovala celkova vyse jeho pohledavek castky 1 429 tis. K¢.

Riziko spojené se neschopnosti splacet dluhopisy z vlastnich zdroju (riziko

vysokeé)

Emitent v souc¢asné dob& nema dostatek vlastnich zdrojii na splaceni Dluhopist, které predpoklada

vydat. Vyse vlastniho kapitalu Emitenta k 31.12.2023 byla zéporna a ¢inila — 6 639 tis. K&. Vyse
penéznich prostredkd, které mél Emitent k dispozici k datu 31. 12. 2023 (na uctu a v pokladné
Emitenta) Cinila 4 106 tis. K¢. Ke stejnému datu Emitent evidoval kratkodobé pohledavky ve vysi
1 429 tis. K¢, oproti nim pak kratkodobé zavazky ve vysi 8 298 tis. K¢ a dale dlouhodobé zavazky
ve vysi 5 758 tis. K¢ ©.

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vcetné dalSich dluha
vyplyvajicich z dluhopisti, budou Vlastnici dluhopist nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti véetné dalsich dluht vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou. V ptipadé, Ze nedojde k
naplnéni vynosovych ocCekdvani Emitenta a projektl, do kterych investuje, nebude Emitent
schopen dostat svym zdvazkiim z Dluhopist.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko vysoké)

Riziko investovani do nemovitych véci je spojeno s jejich nizkou likviditou. Prodej a nakup
nemovitosti ¢i podilti na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik
mesici. V pripad¢ nepfiznivé situace na realitnim trhu ¢i v piipadé chybného podnikatelského
rozhodnuti hrozi, ze spole¢nost ze Skupiny, ktera bude realizovat projekt, nebude schopna prodat
nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny pro

6 Bliz8i piehled vyznamnych zdvazkd emitenta je uveden v ramci kapitoly IX., ¢asti 4.1 ,, Shrnuti vyznamnych
smluv“, a to véetn¢ informace o tom, jaka ¢ast t€chto zavazkl nebyla k datu Zakladniho prospektu splacena.
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splaceni zavazka vyplyvajicich z Emise dluhopisti. V krajnich pfipadech miize byt negativné
ovlivnéna vynosnost celého projektu. To mize na strané Emitenta vést ke snizeni vynosi a
nasledné ke snizeni zisku.

Riziko rustu pofizovacich ndkladu a poklesu vynosu (riziko stiedni)

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladd, jako je napf. potizovaci
cena nemovitosti, ndklady na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni
projektu) nebo finan¢ni naklady. Tyto néklady se mohou v Case ménit a piekrocit planovany
rozpocet. Toto navySeni se neptiznive projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu. To mize
na stran¢ spolecnosti ze Skupiny, ktera bude realizovat projekt, vést ke zvySeni nakladi a nasledné
ke snizeni zisku, a tim ovlivnit hospodaisky vysledek Emitenta. Spolecnost, ktera bude realizovat
projekt, bude od pocatku projektu pocitat s moznym navysSenim ceny materialu, proto také hodla
dodavatele vybirat s dostate¢nym piedstihem za Gcelem fixace cen.

Riziko negativniho vlivu hospodaiské recese na ¢innost Emitenta (riziko stiedni)

Realitni trh je zavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V souvislosti s
vojenskym konfliktem na Ukrajiné dochazi v mnoha oblastech podnikani k necekanym
problémiim, které mohou mit za nasledek pokles HDP a potazmo pokles aktivity na realitnim trhu
a nasledn¢ nepfiznivy vyvoj na trhu nemovitosti. Vojensky konflikt na Ukrajin¢ méa dopad jednak
na pracovni silu, stavebni firmy z divodu branné povinnosti Ukrajincii nemohou pocitat s témito
pracovniky. Dal$im dopadem konfliktu mohou byt problémy s dodavkami stavebniho materidlu a
stale se zvySujici naklady na energie a vstupy. VySe uvedené skutecnosti se mohou projevit
posunutim planovanych termind dokonceni jednotlivych projektii a vyssi nakladovosti projektt.

Hospodatska recese tak mize mit negativni dopad na Emitenta v podob¢ prodlouzeni trvani
realizace projektd, a s tim spojené snizeni jejich ziskovosti.

Meénové riziko (riziko stfedni)

Me¢énoveé riziko je druh rizika, které vznika pii zménach kurzu. Je spojeno s otevienymi ménovymi
pozicemi, které v ptipadé zmén ménovych kurzii (neocekavanych pohybit ménového kurzu) vedou
k neocekavanym ziskiim ¢i ztratam. Zmeéna kurzu mlze vyvolat snizeni zisku Emitenta v
mezinarodnim obchod¢, pokud bude Emitent muset uhradit v pfepoctu na ceské koruny vice, nebo
mu naopak bude uhrazeno méné. Ménové riziko se identifikuje pomoci devizové pozice. Pokud je
devizova pozice oteviena, pak rozdil mezi pohledavkami a zavazky v cizi méné neni nulovy a
Emitent je vystaven ménovému riziku. Uzaviena devizova pozice proti tomu znamena, ze rozdil
mezi pohledavkami a zavazky v cizi méné je nulovy, a tak Emitent neni riziku vystaven.

Vzhledem k tomu, Ze Skupina miize mit dodavatele také ze zahrani¢i, miize byt ménové riziko
vyznamné.

Emitent neeviduje k datu prospektu vyznamné pohledavky ani zavazky v cizi méné¢.

Riziko souvisejici s poklesem poptavky po nemovitostech (riziko nizké)

Riziko spociva v piipadném poklesu poptavky po nemovitostech v dané lokalité, coz mulze
zpusobit problém s prodejem jednotlivych nemovitosti. V piipadé dlouhodobého vypadku
poptavajicich kupcti miize mit tato skutecnost negativni vliv na stran¢ spolecnosti ve Skupiné v
podobé poklesu schopnosti splacet zavazky z uvér nebo ptijcek od Emitenta, coz mtize vést ke
snizeni vynost a nasledné snizeni zisku Emitenta. Toto riziko nabyva na vyznamu zejména v
souvislosti se zvySenim trokovych sazeb a zptisnénim podminek pro poskytovani hypoték. Dle
nazoru Emitenta vychéazejiciho ze zkuSenosti majitele je vSak toto riziko nizké, protoze pokles

poptavky po nemovitostech v Praze a blizkém okoli neocekava. Realni poptavka vSak mize byt
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snizena kvili pfisnym hypote¢nim limitim a zdjemci o koupi nemovitosti nemusi dosdhnout na
hypotec¢ni uvér. Kuptikladu v dubnu 2023 byl zaznamenam meziro¢ni pokles objemu poskytnutych
hypoték o 40 %.”

Riziko nedostupnosti stavebnich materialu (riziko nizké)

Zejména v souvislosti s nedavnou pandemii covidu a aktualn€ probihajicim vojenskym konfliktem
na Ukrajin€ existuje riziko nedostupnosti nékterych stavebnich materialii, coz mize ptispét k vetsi
rozestavénosti, a tim i k prodlouzeni primémé doby vystavby. To milize vést na strané Emitenta k
niz§im nez planovanym vynostm, piipadné k vys$sim nez planovanym provoznim nakladtm, a tim
ke snizeni zisku. Emitent se vSak na rozdil od velkych developert planuje zamétovat na malé a
nenarocné projekty, kde neni spotfeba materialu tak enormni, proto si jej dle ndzoru Emitenta
dokaze Iépe zajistit.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni (riziko nizké)

V pripad¢ vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti lze projekt realizovat pouze na zakladé
platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni. Absence platnych povoleni miZe projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit. V dsledku toho
mohou byt ohroZzeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou Emitentovi. To mtze
na strané Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledn€ ke snizeni zisku. Toto riziko je eliminovano
tim, ze se Emitent zaméfuje na malé a nenarocné projekty, které nepodléhaji zdlouhavym
schvalovacim procestim.

Riziko moZného poklesu hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta (riziko nizké)

Emitent planuje, ze si ¢ast dokonCenych projekti ponecha ve svém vlastnictvi (cca 20-30 %) a
bude jej sttednédobé pronajimat se zamérem pozd¢jsiho prodeje za vyssi cenu. Hodnota pozemk
a budov vlastnénych Emitentem se muize ménit v Case v zavislosti na lokalité, standardu
nemovitosti, vysi najjemného a celkové poptavce na trhu rezidenc¢nich nemovitosti, jakoz i
aktualnich preferencich a poptavce potencialnich najemcti. Negativni zména v téchto faktorech
nebo jejich zhorSeni oproti konkurenénim nemovitostem mutze mit za nasledek snizeni jejich
hodnoty. Piipadné ocenéni nemovitosti vlastnénych Emitentem nemusi odrazet jejich trzni
hodnotu a nelze vyloucit, Ze toto mtize mit dopad na vysledek hospodareni Emitenta.

Riziko likvidity (riziko nizké)

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedkit k uhradé
splatnych dluhti, tzn. nerovnovahy ve struktuie aktiv a pasiv v dtsledku rozdilné splatnosti dluhti
a rozdilnému portfoliu zdrojt financovani. V piipad€ zpozdéni tthrad splatnych dluhti, napt. viici
dodavatelim materialt, v disledku nedostatku likvidnich prostfedkii mtize dojit k narusSeni
obchodnich vztahil a ztraté obchodnich partnert, ptipadné k penalizaci a zvySenym nékladim. To
muze vést ke zvySeni provoznich nakladi Emitenta (tj. naklad na penalizaci a hledani novych
obchodnich partnerit), a tim ke snizeni zisku.

Konkrétné k 31. 12. 2023 ¢inila vyse penéznich prostredkd, které mél Emitent k dispozici (na ¢tu
a v pokladn¢ Emitenta) 4 106 tis. K¢. Ke stejnému datu Emitent evidoval kratkodobé pohledavky
ve vysi 1 429 tis. K¢, oproti nim pak kratkodobé zavazky ve vysi 8 298 tis. K¢ a dale dlouhodobé
zavazky ve vysi 5 758 tis. K& ®.

7CNB zvazuje zmirnénipodminek pro hypotéky, cit, dne 5.2.2025, Online.
https://www.novinky.cz/clanek/ekonomika-cnb-zvazuje-zmirneni-podminek-pro-hypoteky-40431627

8 Blizsi prehled vyznamnych zavazki emitenta je uveden v ramci kapitoly IX., ¢asti 4.1 ,, Shrauti vyznamnych smiuv“, a
to vCetn¢ informace o tom, jaka ¢ast téchto zavazkd nebyla k datu Zakladniho prospektu splacena.
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2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Dluhopisy jako komplexni finanéni nastroj (riziko vysoké)

Dluhopisy predstavuji komplexni financni nastroj. Institucionalni investoti proto obvykle nekupuji
komplexni finan¢ni nastroje jako své jediné investice, ale nakupuji komplexni finan¢ni néstroje
s premétenym rizikem, jehoz vySe jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych
celkovych portfolii. Potencialni investor by proto nemé¢l investovat do Dluhopisti, které jsou
komplexnim finan¢nim nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s finanénim
poradcem) vyvoje vynosu Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopist
a dopadu, ktery bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencidlniho investora.
Nevhodnost investice potencidlniho investora do Dluhopisti miize mit negativni vliv na investorem
ocekavanou hodnotu a vyvoj investice do DIuhopisd.

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina piijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu DIuhopist a pfipadné vynosy
dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni mize byt nizsi nez vyse jejich plivodni
investice, za urCitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit Groky z
Dluhopist ¢i jistinu zavisi predevsim na podnikatelské tispéSnosti investic Emitenta.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato
skutecnost mtize vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez
Emitenta budou vydavané s omezenou prevoditelnosti, k platnému pievodu vlastnického prava k
Dluhopisu se vzdy vyzaduje pisemny souhlas statutarniho organu Emitenta, coz jesté dale snizuje
jejich likviditu.

Riziko inflace (riziko stfedni)

Rist inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do DIuhopisi. Pokud inflace piekroci diskontni
sazbu v ptipadé dluhopisii na bazi diskontu, respektive pevnou tirokovou sazbu Dluhopisu, je
hodnota realnych vynost z investice do DIuhopisu zédporna. Riziko zaporného realného vynosu z
Dluhopisu neni piili§ vysoké, nebot’ Ministerstvo financi CR dle posledni uvefejnéné
makroekonomickeé predikce z listopadu 2024 oc¢ekava miru inflace za cely rok 2024 na Grovni 2,4
% a v roce 2025 pak jeji dalsi mirny pokles na hodnotu 2,3 %.-.” Emitent ale nemtize vylou¢it, Ze
v budoucnu dojde k narGstu miry inflace a jelikoz dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového
programu nebudou obsahovat protiinfla¢ni dolozku, vedl by takovy vyvoj k znehodnoceni vynost
z Dluhopist.

Urokové riziko (riziko stiedni)

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopisi a velikost trzni urokové miry se chovaji
protichidné. Pokud dojde k poklesu tirokovych mér, dojde zaroven k riistu cen dluhopisti na trhu
a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak miize postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysSily trzni Grokové sazby. Nominalni urokova sazba stanovena v
Dopliku dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisii neménna, avSak aktualni

® Makroekonomicka predikce CR, listopad 2024  MFCR, cit. 5.2.2025. Online.
https://www.mfcr.cz/assets/attachments/2024-11-06_Makroekonomicka-predikce-listopad-2024.pdf.
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urokova sazba se na finan¢nim trhu obvykle denn€ méni. Tim, Ze se zméni trzni irokova sazba, se
v opa¢ném sméru méni cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. To znamena, ze pokud se trzni
urokova sazba zvysi, snizi se cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. Plati také pravidlo, ze
¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena DIuhopisu na rist trznich urokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera piedstavuje souc¢asnou hodnotu
vSech piijmi plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni trokovou sazbou. S rostouci vnitini
hodnotou Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena DIuhopisu vyssi nez
jeho vnitini hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu nizsi nez jeho
vnitini hodnota, bude Dluhopis podhodnocen.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je rovnéz vystaven riziku snizeni ceny takového
Dluhopisu v disledku riistu trznich urokovych sazeb. Ceny Dluhopist s vynosem na bazi diskontu

jsou navic pohyblivéjsi nez ceny Dluhopisii s pevnou urokovou sazbou a lze ocekavat jejich vetsi
reakce na zménu trznich urokovych sazeb nez u urocenych Dluhopist se stejnou splatnosti.

K datu tohoto Zakladniho prospektu dochazi k postupnému poklesu urokovych sazeb.
Dvoutydenni repo sazba platna od 8. 11. 2024 je ve vysi 4,00 %, diskontni sazba ve vysi 3,00 % a
lombardni sazba ve vysi 5,00 %'°.

Riziko piijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem (riziko stfedni)

S ohledem na skute¢nost, Ze neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a
podminek jakéhokoli budouciho nepodiizen¢ho dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni
vyplyvajicich z Emisnich podminek uvedenych v tomto Prospektu), ptijeti jakéhokoli dalsiho
dluhového financovani mize v kone¢ném disledku znamenat, Ze v piipadé insolven¢niho fizeni
budou pohledavky vlastniki Dluhopisii z Dluhopisii uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste
riziko, Ze se Emitent mtize dostat do prodleni s plnénim svych dluhti z Dluhopist.

Riziko omezené prevoditelnosti (riziko stfedni)

Emitent emituje Dluhopisy, jejichz pfevoditelnost je omezena souhlasem statutarniho organu. To
muze vést k tomu, Ze investoii budou muset v piipadé nesouhlasu s prevodem drzet Dluhopisy do

vvvvvv

Riziko tzv. Technické lhuty (riziko nizké)

Dluzna castka mtize byt v souladu s Emisnimi podminkami splacena az 15 pracovnich dni po Dni
konecné splatnosti dluhopist, a to bez naroku Vlastniki dluhopisii na Grok z prodleni. Vlastnici
dluhopist tak nesou riziko pozdéjsiho splaceni Dluhopisti, nez oc¢ekéavaji. Pokud by tato situace
nastala, nemohou Vlastnici dluhopisti do splaceni dluzné castky volné disponovat se svymi
prosttedky a zaroven za neptiznivou situaci nedostanou adekvatni nahradu.

Riziko predCasného splaceni (riziko nizké)

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zaklade¢
svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise pfedcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim
dluhopisti o predcasné splatnosti. Rozhodnuti o ptedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke
konkrétni emisi dluhopisti. Vzhledem k tomu, ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopist
predcasné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopist
takové emise vystaven riziku niz§itho nez ptedpokladaného vynosu z divodu takového

10 Nastroje mé&nové politiky. CNB. cit. 5. 2. 2025. Online. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/mp-
nastroje/#d4
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predcasného splaceni. V tomto piipadé tedy investor Celi riziku, Ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i
obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou
vynosnosti.

Riziko spojené se zdkonnosti upisu ¢i koupé Dluhopisu (riziko nizké)

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si m¢li byt védomi, Ze ipis nebo
koupé¢ Dluhopistt mohou byt pfedmétem omezeni, které vyplyvaji z obecné zdvaznych pravnich
predpisti a ovliviiuji platnost nabyti Dluhopisii. Emitent nemé ani nepiebird odpovédnost za
zakonnost nabyti Dluhopisii potencidlnim nabyvatelem Dluhopist, at’ uz podle zakonl statu
(jurisdikce) jeho zalozeni, resp. jehoz je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se
lis1). Potencialni nabyvatel se nemtize spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisti. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj
investice do Dluhopist.
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V.SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ceskym pravem (spolecné
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*) spolecnosti BBRS Group s.r.o. se sidlem
Korunni 2569/108, Vinohrady,101 00 Praha 10, 025 41 742, LEI 315700EAK4EKV6CBQ809,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, sp. zn. C 220597, (dale
jen ,Emitent*). Tento DIuhopisovy program je druhym dluhopisovym programem Emitenta a byl
zfizen v roce 2025.

Dluhopisy se fidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky“) a dale
ptislusnym dopliitkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist vydavanou v
ramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude cinnosti administratora
spojené s vypocty a vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty DIluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent mtze vSak pro konkrétni
emisi povérit vykonem uvedené Cinnosti administratora s piislusnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, pficemz tato informace bude uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu (dale
jen ,,Administrator), a to na zaklad¢ smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva s
administratorem*).

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisii a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpist upravujicich
vefejnou nabidku cennych papirti (Dluhopisti). CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska
Giplnosti udajii v ném obsazenych. CNB pii schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské
vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvéalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist. Schvaleni
Zékladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni
kvality Dluhopisti. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi DIuhopisti vydanou v ramci Dluhopisového
programu upiesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Doplitku dluhopisového programu
bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocCet Dluhopist tvoricich danou Emisi, datum emise
Dluhopisti a zplsob jejich vydani, vynos DIuhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynosti Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky
Dluhopist dané emise, které nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek.

V ptipad¢ vefejné nabidky bude Doplnek dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu
ptipraven¢ho pro kazdou emisi Dluhopisi (dale jen ,,Kone¢né podminky“). Pfislusné Konecné
podminky mohou jednak upravit, ktera z variant predpokladand Emisnimi podminkami se ve vztahu k
ptislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit Gipravu obsazenou v Emisnich podminkach.
Konec¢né podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vefejné nabidky.

Dluhopisim a Kupénim, budou-li vydavany, bude na zadost Emitenta ptfidélen spole¢nosti Centralni
depozitai cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,,Centralni depozitair),
pfipadné jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o pfidélenych identifikatorech ISIN,
pfipadné i o jiném identifikujicim Udaji ve vztahu k Dluhopistim a Kup6ntm, budou-li vydavany, bude
uvedena v prislusném Doplnku dluhopisového programu.
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1. Obecna charakteristika Dluhopisi
1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v ramci tohoto DIuhopisového programu mohou byt vydavany jako cenné papiry ve forme
na fad (dale také jen ,,listinné Dluhopisy“) nebo jako zaknihované cenné papiry, jejichz forma je dana
zapisem v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papiri (dale také jen ,,zaknihované Dluhopisy“),
s tim Ze jejich podoba a forma budou stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

V pftislusném Doplitku dluhopisového programu bude dale stanovena podoba, forma, ISIN, jmenovita
hodnota Dluhopisti, pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Dluhopisii, pocet a ¢islovani (v piipade,
ze bude relevantni), ména Dluhopisii a pfipadné pravo Emitenta zvysit predpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotu emise Dluhopisi.

Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V ptipad¢, ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta
o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin
jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi doru¢ena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti
vlastnika do 30 dnti od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k prevzeti
jednotlivych Dluhopisii. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisi.

Emitent mlze vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisti, nez
byla ptedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, a to i po uplynuti lhiity pro upisovani.
V takovém ptipad¢ bude v piislusném Doplitku dluhopisového programu stanoven limit pfipadného
prekroceni predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisti.

Emitent v takovém piipad¢ ur¢i dodate¢nou lhtitu pro upisovani, ktera skonci nejpozdéji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna ptedkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2 Vlastnici dluhopisii; pif‘evod Dluhopist

1.2.1. Viastnici dluhopisii

Vlastnikem Dluhopisu vydaného jako zaknihovany cenny papir je osoba, na jejimz uctu vlastnika je
Dluhopis evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné
nebo povétené vedenim evidence zaknihovanych cennych papiri nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky, poptipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastnikii zaknihovanych
cennych papird v Ceské republice, kterd by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik
dluhopisi®). Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu UrCené provozovny
(jak je tento pojem definovan dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro danou
emisi urcen, pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve
vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli ditvodt
zapsany v evidenci Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopistim
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neprodlen€ informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doruc¢eného do Urcené provozovny (jak
je tento pojem definovan dale). Obdobné plati téz pro vlastniky Kupond, jsou-li vydavany (déle také jen
,»Vlastnik kuponi®).

K ptevodu zaknihovanych Dluhopist dochézi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitate. V piipadé
zaknihovanych Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na Gctu zdkaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych DIuhopist zapisem pfevodu na Gctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitate s tim, Ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat
takovy ptevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika. Obdobné plati téz pro
prevoditelnost Kupont, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného jako cenny papir je osoba, kterd je uvedena v seznamu vlastniki
Dluhopisti vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisi). V pfipad¢, Ze bude pro konkrétni
emisi DIuhopist ur¢en Administrator, bude tato povinnost svéiena jemu. Jestlize zakon nebo rozhodnuti
soudu dorucené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi
jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky dluhopist
a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany v seznamu Vlastnikd dluhopist, jsou povinny

o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlen¢ informovat Emitenta, a to
prostfednictvim oznameni doru¢ené¢ho do Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).
Vlastnikem listinného Kuponu, jsou-li Kupony vydavany, je osoba, ktera piedlozi ptislusny Kupon
Emitentovi nebo Administratorovi, pokud je urcen (dale také jen ,,Vlastnik kupénua‘).

K pfevodu listinnych Dluhopisti dochazi jejich ptedanim nabyvateli a vyznacenim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a ptfechdzeji jim veSkera prava s listinnymi Dluhopisy
spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby,
na niz se listinny Dluhopis ptevadi, a den prevodu listinného Dluhopisu. K Gi¢innosti pievodu Dluhopisu
vuci Emitentovi se vyZaduje pedlozeni Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiny ditkaz o tom,
ze ptislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Vi¢i Emitentovi je takovy pfevod ucinny az zapisem o
zmén¢ Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikti dluhopisti. Jakakoli zména v seznamu Vlastnikl
dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v pritbéhu prisluseného dne, tj. nelze provést zménu v
seznamu Vlastnikd dluhopist s Gc¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zmena provadeéna. K prevodu
listinnych Kupond, budou-li vydavany, dochazi jejich predanim nabyvateli.

1.2.2. Prevoditelnost Diuhopisti

Prevoditelnost vlastnického prava k Dluhopistim je omezena. K platnému pievodu vlastnického prava k
Dluhopisu se vzdy vyzaduje pisemny souhlas statutarniho organu Emitenta. Vlastnik dluhopisi, majici
zajem prevést Dluhopis na jinou osobu, musi zaslat Emitentovi pisemnou zadost o schvaleni ptevodu
Dluhopist statutarnim organem, zadost musi byt opatfena ufedné ovéfenym podpisem Vlastnika
dluhopisu. Statutarni organ Emitenta je povinen odpovédét na zadost Vlastnika dluhopist, tedy prevod
Dluhopisi schvalit ¢i neschvalit, do 30 dnli ode dne doruceni zadosti Emitentovi. Vlastnické pravo k
Dluhopisu, v pfipadé, Ze je udélen souhlas s pfevodem statutarnim organem, se pievadi v souladu s ¢l.
1.2.1 Emisnich podminek.

1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopist
vydanych v rdmci Dluhopisového programu formou vydani kuponti (dale také jen ,,Kupény*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje. Budou-li Kupény vydany, budou vydany ve stejné
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podobe¢ jako Dluhopisy pfislusné emise.
14 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet ur¢ené
urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového DIuhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od
Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale také jen
»Diskontovana hodnota®) v pfipad¢ predcasné splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi
diskontu), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Doplitku dluhopisového programu a
Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamend, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazbg, pti které by se Diskontovana hodnota DIuhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopisti k Datu emise (tj. irokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu DIluhopisi k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati, Ze
Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

1.5 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti (rating) zadnou ratingovou agenturou, ani
se neoCekava, Ze pro ucely tohoto DIuhopisového programu bude ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o piipadném ohodnoceni financni zptsobilosti (rating) Dluhopisi budou uvedeny v
prislusném Doplitku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopist.

2. Datum a zpisob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisi a Dodate¢na lhiita pro
upisovani emise dluhopisi

Datum emise kazdé¢ emise Dluhopist a Lhita pro upisovani emise dluhopisit budou uvedeny v
prislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy
tvorici prislusnou emisi Dluhopisti, mtize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prabéhu Lhiity pro upisovani
emise dluhopist, a to i postupné (v transich). Emitent ma pravo v prubéhu Lhity pro upisovani emise
dluhopistt vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopisti, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise DIuhopist, pokud Doplnék dluhopisového programu
toto pravo Emitenta nevylou¢i. Emitent ma pravo stanovit dodatecnou lhitu pro upisovani emise
dluhopist (dale jen ,,Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisi“) a v této lhuté (i) vydat
Dluhopisy az do ptedpokladané celkové jmenovité hodnoty ptislusné emise Dluhopisi, a/nebo (ii) vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota ptislusné emise DIuhopist, a to i po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisti. Emitent je
rovnéZz opravnén vydat Dluhopisy 1 v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova
jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopisi.
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Dodate¢na lhtita pro upisovani emise dluhopisii skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise v ptipadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den konecné
splatnosti dluhopisti v ostatnich ptipadech. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né lhiity pro upisovani emise
dluhopist je Emitent povinen oznamit zpisobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti nebo piipadné Dodate¢né
lhity pro upisovani emise dluhopisli, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisti zptisobem stanovenym v
Clanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluhopisi
tvoricich pfislusnou emisi Dluhopisti. Tuto skute¢nost Emitent uvetejni stejnym zplsobem, jakym
uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopist.

Pro ucely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy mtize dojit k vydani
Dluhopist pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v ptislusném Doplitku dluhopisového
programu a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisi“ lhitu pro upisovani emise Dluhopist, kterd je
stanovena v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz
Emisni kurz v§ech DIluhopist vydanych k Datu emise bude uveden v Doplitku dluhopisového programu.

Nestanovi-li Dopln€¢k dluhopisového programu jinak, bude v ptipad¢ dluhopisti s pevnou turokovou
sazbou emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopisii nabizenych po Datu emise bude stanoven na zaklad¢ aktualnich trznich podminek, k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopisti bude pfipocten odpovidajici alikvotni irokovy vynos.

V ptipad¢ Dluhopist s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vysi
jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopisit po Datu emise bude
stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocita, tj. k datu Gpisu Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu.

Aktudlni emisni kurz bude zvetejnén v sidle Emitenta nebo Administratora, na internetovych strankach
Emitenta www.bbrsgroup.cz v sekci Investice, pfipadné sdélen na vyzadani emailem. Cena Dluhopist
bude v obdobi do Data emise (vcetné tohoto dne) odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu
emise jejich aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zptisobem popsanym vyse.

2.3 Zpisob a misto upisu Dluhopisii, zpisob a lhiita piedani Dluhopisi a zpusob,
misto a lhita pro splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zpusob a misto upisu Dluhopisti jednotlivé emise Dluhopisit vydané v ramci tohoto Dluhopisového
programu, vcetn¢ udajlii o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, jakoz i zptisob a
lhita predani Dluhopist, zptisob, misto a lhtita pro splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu, budou
stanoveny v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

3. Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zavazky
z Dluhopisi (vSechny pen¢zité zavazky Emitenta viici Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici z Dluhopisti)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou
co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespoil
rovnocenné (pari passu) vuci vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkli Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisti a
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Vlastniky kupont (jsou-li vydavany) stejné emise DIuhopist stejné.

4. Vynos Dluhopisi
4.1 Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou uroCeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplitku
dluhopisového programu. Urokova sazba miiZze byt uréena pro kazdé jednotlivé Vynosové obdobi
zvlast.

»Yynosovym obdobim“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (i) v pfipad¢ prvniho
Vynosového obdobi jedno obdobi pocinajici Datem emise (véetn€) a koncici v poradi prvnim Dnem
vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a (ii) v ptipad¢ dalsich Vynosovych obdobi kazdé¢ dalsi bezprostredné
navazujici obdobi poc¢inajici Dnem vyplaty uroku (vcetn¢) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty
uroku (tento den vyjimaje) aZz do Dne konecné splatnosti.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty Grokii po skonéeni
Vynosového obdobi, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty droku*).
Ve vztahu ke kazdému jednotlivému DIluhopisu bude trokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové
obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinnd mista podle tfetiho
desetinného mista. Vynosové obdobi mtize byt ro¢ni, pololetni, Ctvrtletni, nebo mésicni. Vynosové
obdobi pro konkrétni Emisi dluhopisti bude stanoveno v Doplitku dluhopisového programu.

Dluhopisy pfestanou byt uroCeny Datem splatnosti dluhopisti, ledaze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné¢ zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice
nez patnact Pracovnich dni (déale také ,,Techmicka lhuta“). V takovém piipadé bude po uplynuti
Technické lhiity nadale nabihat Grokovy vynos pfi urokové sazbé stanovené zdkonem pro trok z
prodleni az do dne, kdy Vlastniktim dluhopisii budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi
uroku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto natizeni tirok z prodleni odpovida
roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz
doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodu.

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a pfisluiné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Castka
urokového vynosu jednoho DIuhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovita
hodnota splatné jednorazove), piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a piislusného
Zlomku dni, podle konvence tro¢eni stanovené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uroCeny. Vynos takovych Dluhopisi je predstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni castky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli netiro¢enym DIluhopisem s vynosem na bazi diskontu
Emitentem neoprdvnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni
(,,Technicka lhita®), pak bude po uplynuti této Technické lhiity nabihat k této Castce urok pii urokové
sazb¢ stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné &astky. Vysi troku z prodleni stanovuje natizeni vlady &. 351/2013 Sb. Urok

36



z prodleni odpovida ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho
pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodu.

V piipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé
ptislusného Zlomku dni, podle konvence troceni stanovené v piislusném Dopliku dluhopisového
programu.

4.3 Zlomek dni
»Zlomek dni“ znamena pro ucely vypoctu tiroku z Dluhopist pro obdobi kratsi jednoho roku:

(a) je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Skutecny pocet dni/Skutecny pocet dni®, resp. ,,Act/Act”, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz
je urok stanovovan, a ¢isla 365 (nebo v pripadé, kdy jakédkoli cast obdobi, za néz je urok stanovovan,
spada do pfestupného roku, pak souctu (i) skutecného poctu dni v té casti obdobi, za néz je urok
stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydélen¢ho Cislem 366 a (ii) skutecného poctu dni v té
Casti obdobi, za néz je urok stanovovan, ktera spada do nepiestupného roku, vydéleného cislem 365);

(b) je-li v ptislusném Doplnku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
»Skute¢ny pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je trok
stanovovan, a ¢isla 365;

(c) je-li v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»Skute¢ny pocet dni/360“ nebo ,,Act/360%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je urokovy
vynos stanovovan, a Cisla 360;

(d) je-li v ptislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
,»,30/360 nebo ,,360/360%, podil poctu dni v obdobi, za n¢zZ je urok stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech, pti¢emz ale v ptipade,
ze (i) posledni den obdobi, za n€jz je Grok stanovovan, pfipada na 31. den v mésici a soucasné prvni den
téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mesici, na jehoz 31. den ptipada
posledni den obdobi, kracen na 30 dnii nebo (ii) pfipada posledni den obdobi, za n¢jz je tirok stanovovan,
na unor, nebude tnor prodluZzovan na mésic o 30 dnech);

(e) je-li v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
,»30E/360° nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil poctu dni v obdobi, za n&jZ je urok stanovovan, a Cisla
360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30 dnech a celé
obdobi kalendainiho roku).

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopistu
5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pied¢asnému splaceni DIuhopistt Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazove ke
dni konecné splatnosti Dluhopisi, jak je tento den oznacen v piislusném Doplitku dluhopisového
programu (dale jen ,,Den konecné splatnosti dluhopisi®), a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-li v piislusSném
Dopliiku dluhopisového programu stanoveno, ze se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim
jmenovité hodnoty ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovita hodnota Dluhopist
splacena jednoradzove ke Dni konecné splatnosti dluhopisi.

5.1.1. Amortizované dluhopisy

Jmenovita hodnota Dluhopisii oznac¢enych v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako
amortizované DIluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.
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Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisii.

Prislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopist v Den vyplaty troki
ptislusného Vynosového obdobi.

Vyse vsech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendari, ktery bude tvofit soucast piislusného Doplitku dluhopisového
programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendai obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou piislusné casti jmenovité hodnoty.

5.2 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti uc¢init Dluhopisy dané emise pfedcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist

o predcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist.

Oznameni Emitenta o pfedcasné splatnosti DIuhopisti musi obsahovat ur¢eni dne, k némuz se Dluhopisy
stanou predcasné splatnymi (dale jen ,,Den piredcasné splatnosti dluhopist) a musi byt oznameno
Vlastnikiim zplisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespont 30 dnti pied takovym
Dnem ptedcasné splatnosti dluhopist.

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k
pred¢asnému splaceni vSech Dluhopisti dané¢ emise v souladu s témito Emisnimi podminkami a
prislusnym Doplitkem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o predcasné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené Casti jmenovit¢ hodnoty Dluhopisii spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym urokem, piipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisi.

Pokud k Dluhopistim dané emise byly vydany Kupony, museji byt vraceny vSechny Kupony, které jeste
nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kupéonu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kuponu, avSak pouze proti odevzdani pfislusného Kuponu.
Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopistim, které nejsou vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni
jako vSechny Dluhopisy, a to v Hodnot€ nevraceného kupénu. Hodnotou nevraceného kupénu se rozumi
pomeérna ¢ast irokového vynosu narostlého na predcasné splacenych Dluhopisech od Data emise (véetné
tohoto dne) do Dne pied¢asného splaceni Dluhopisi (vyjma tohoto dne) v pfipadé Vynosového obdobi
jedno obdobi pocinajiciho Datem emise nebo od ptislusného Data vyplaty iroku (véetné tohoto dne) do
Dne piredcasného splaceni Dluhopist (vyjma tohoto dne) v piipadé¢ Vynosového obdobi pocinajiciho
Dnem vyplaty uroku.

53 Pied¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastnikii dluhopist

Vlastnik dluhopisti ma pravo pozadat Emitenta o predcasné splaceni jim vlastnénych Dluhopisti. Emitent
vsak nema povinnost Zzadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu o predcasné
splaceni (,,Zadost o pFedasné splaceni®) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt ziejmy pozadavek
na pred¢asné splaceni Dluhopisii a po¢et Dluhopisti, ktery méa byt Emitentem splacen. Zadost o splaceni
musi byt podepséna opravnénou osobou a neni-li podepsana pred Emitentem, musi byt podpis opravnéné
osoby ufedné ovéren.

Pokud Emitent Zadost o pfed¢asné splaceni akceptuje pisemnym nebo elektronickym ozndmenim,
Vlastnikovi dluhopisti vznikne narok na predcasné splaceni Dluhopisti Emitentem k poslednimu dni
mesice nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi na adresu UrCené
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provozovny Zadost o predéasné splaceni (,,Den piredéasné splatnosti dluhopisi®).

Vlastnik Dluhopisti ma na zakladé Emitentem akceptované Zadosti o pred¢asné splaceni narok na
splaceni nominalni hodnoty piedcasné splacenych Dluhopisti a narostlého doposud nevyplaceného
Vynosu, pfipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou DIuhopisy splaceny
v jejich diskontované hodnot¢ ke Dni piedCasné splatnosti dluhopisti.

V ptipadé¢ listinnych Dluhopisti bude nominalni hodnota véetné narostlého doposud nevyplacen¢ho
Vynosu, piipadné diskontovana hodnota u Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, Emitentem uhrazena
do 10 pracovnich dni ode Dne pted¢asné splatnosti dluhopisti a souc¢asné predani Dluhopisi Vlastnikem
dluhopisti Emitentovi v Urené provozovné.

Pokud k Dluhopistim dané Emise byly vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny
i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jest¢ nejsou splatné, jinak se Hodnota nevracené¢ho kuponu
odecte od castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi
Kupodnu, avsak pouze proti odevzdani prislusného Kuponu. Vsechny Kupony nélezejici k Dluhopistim,
které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy,
a to v Hodnoté nevraceného kupénu.

Jsou-li Dluhopisy zaknihované a dojde-li k akceptaci Zadosti o predéasné splaceni Emitentem, bude
provedeno vypotadani pievodu Dluhopisti v Centralnim depozitafi na zakladé piikazu k prevodu
zaknihovanych Dluhopist z majetkového uctu Vlastnika dluhopisii na majetkovy ucet Emitenta,
podan¢ho ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisii. Nominalni hodnota vcetn¢ narostlého doposud
nevyplacené¢ho Vynosu, pfipadné diskontovana hodnota u DIuhopisti s vynosem na bazi diskontu, bude
Emitentem uhrazena do 10 pracovnich dnil ode dne pfevodu Dluhopist z majetkového uctu Vlastnika
dluhopisti na majetkovy ucet Emitenta.

5.4 Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zpisobem za dohodnutou cenu.

5.5 ZruSeni Dluhopisii odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisii vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.
5.6 Domnénka splaceni

Je-1i pro danou emisi ur¢en Administrator, pak v piipadé¢, Ze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopist (popifipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni DIuhopist s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabe&hlych urokovych vynosi, jez budou
splatné v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkkem dluhopisového programu,
pak budou tyto dluhy pro Gcely ¢lanku 5. téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke
dni pfipséni pfislusnych ¢astek na ptislusny ucet Administratora.

5.7 Dispozice s prostfedky na u¢tu u Administratora

Je-li pro danou emisi urCen Administrator, pak s prostiedky, které Emitent uhradi na ucet u
Administratora za ucelem vyplaty tirokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynosi z nich) a Administrator je
v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikim dluhopist.
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6. Platby
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet trokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyluéné v méne,
ve které je v piislusném Doplitku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota
Dluhopisii. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikiim dluhopisti nebo Vlastnikiim
kupoénti (jsou-li vydavany) a jmenovita hodnota Dluhopisti (poptipadé Diskontovana hodnota, jedna-li
se o predCasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastniktim dluhopist za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného Doplitku dluhopisového
programu a piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni p¥isluiné platby
a v souladu s nimi.

V pfipad¢, Ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikim dluhopist
splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR
bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Takové nahrazeni prislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v Zadném ohledu nedotkne
existence zavazklti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového
programu piislusnych Dluhopist ani za Piipad neplnéni dluhti dle téchto Emisnich podminek.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadée
Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty arokii“ nebo
»Den konecné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den piedasné splatnosti dluhopisi* nebo kazdy z
téchto dni také jen ,,Den vyplaty*“). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostfednictvim
Administratora, je-li pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho piipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz
Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za jakykoli Casovy odklad
vznikly disledku takového posunu.

,»Pracovnim dnem‘ se pro ucely t€chto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodi v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych
obchodt a kdy je zarovei otevien pro vypotradani obchodl systém TARGET

6.3 Urceni prava na obdrZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy

6.3.1. Listinné Dluhopisy
V ptipadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet trokové vynosy z listinnych Dluhopisti vydanych jako cenné papiry na fad (dale
také jen ,,Opravnéné osoby*), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu. Pokud budou vydany Kupony, budou opravnénymi
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osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy z listinnych DIuhopisti, osoby (déle také jen
,»Opravnéné osoby*), které odevzdaji prislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu“ znamena den, ktery o patnact kalendainich dnii
(nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi usek) predchazi piislusnému Dni vyplaty Grokd,
pricemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu trokii se Den vyplaty tiroku
neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

V ptipad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet piislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopist, osoby, které¢ budou Vlastniky dluhopisu ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni piijemce urokového vynosu (pfipadn€¢ u Amortizovanych dluhopisii ptislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi uren) prihlizet k
pfevodim Dluhopistt nebo Kupénd (budou-li vydavany) uéinénym pocinaje dnem bezprostredné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu tirokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

V piipadé listinnych Dluhopisi budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych Dluhopist (poptipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predCasné splaceni
Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které budou
Vlastniky dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro cely urceni Opravnéné osoby dle predchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urcen) nebudou piihlizet k ptevodim Dluhopist v pfipad¢ listinnych Dluhopisi ozndmenym
Emitentovi pocinaje dnem bezprostfedn¢ nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty (vCetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného Dne
splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamena den, ktery o patnact kalendainich dni
(nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu kratsi Gsek) ptredchazi pfislusnému Dni konecné
splatnosti dluhopisii nebo Dni pfedCasné splatnosti, pficemz vSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den kone¢né splatnosti dluhopisti nebo Den pfedcasné splatnosti
dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou
(1) v ptipad€, Ze nedoslo k oddéleni prava na vynos Dluhopisti, osoby, které¢ budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopisit v Centralnim depozitaii ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v piipad¢, Ze doslo k oddéleni prava na
vynos pak osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Kuponti v Centralnim depozitafi ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu irokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V ptipad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet ptislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych
Dluhopisi, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim depozitati ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu (dale oznaceni také jen jako ,,Opravnéné
osoby*). Dnem vyplaty bude v tomto pfipadé Den vyplaty tirok.

Pro ucely urceni pfijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist pfislusné casti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) pfihlizet k
prevodiim Dluhopisti nebo Kupéni (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
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nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Grokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist (popfipadé¢
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které¢ budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti v Centralnim depozitaii ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely urceni
pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi (poptipadé¢ Diskontované hodnoty, jedna-li se o predCasné
splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urcen) ptihlizet k pfevodim Dluhopisii u¢inénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po
Rozhodném dni (vCetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do piislusného
Dne splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu“ znamena ve vztahu k zaknihovanym DIluhopisim
den, ktery o patnact kalendainich dnti (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i usek)
predchazi prislusnému Dni vyplaty uroku, pricemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
vyplatu urokti se Den vyplaty uroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*“ znamena den, ktery o patnact kalendainich dni
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu kratsi tGsek) predchazi piislusnému Dni splatnosti
dluhopist, resp. Dni pfed¢asné splatnosti, pfiCemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopist, resp. Dni pfed¢asné splatnosti neposouva, byt
by nebyl Pracovnim dnem.

6.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi urCen) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pievodem na jejich uéet vedeny u banky v Ceské
republice, pfipadné na idet vedeny v nékteré ze zemi Evropského hospodéaiského prostoru, Svycarska a
Monaka.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi ur€en) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna osoba udéli
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) na korespondencni adresu Emitenta (adresu
Urcené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi urc¢en) vérohodnym zptisobem. Pokyn bude
mit formu podepsané¢ho pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu umoziujici Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou emisi urcen) platbu provést a v ptipad¢ pravnickych osob dale origindlem nebo ufedné
ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby ke Dni vyplaty ne star$i t
mesict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi piipadné
prislusnymi ptilohami dale jen ,,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé€ vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi urcen), pticemz Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi urcen) bude opravnén
vyzadovat dostatetné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) dorucen spolu s Instrukei. V tomto ohledu bude Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en) zejména opravnén pozadovat (i) predloZeni plné moci v
ptipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v ptipad¢ potieby s ufedné ovérenym piekladem do
Ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba,
ktera v souladu s jakoukoliv piislu§nou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska
republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na danové zvyhodnéni, je povinna dorucit
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Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém danovém domicilu (v origindle nebo ufedné overené kopii) a dalsi doklady, které si mtize
Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi urcen) a piislusné danové organy vyzadat. V ptipade
originalii cizich Gfednich listin nebo Giedniho ovéfeni v cizin€ si Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi urcen) miize vyzadat poskytnuti piislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle
haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi
urCen) mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny ufednim
prekladem do Ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny néleZitosti podle tohoto Clanku, je
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech
ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou. Bez ohledu na toto
své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) povinni jakkoli
provefovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za
Skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce.

V ptipad¢ zaknihovanych Dluhopist nebo zaknihovanych Kupont je Instrukce podana vcas, pokud je
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) dorucena nejpozdé€ji pét Pracovnich dnti
pfede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopisii nebo listinnych Kupont je Instrukce podéana vcas,
pokud je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uren) dorucena (i) nejpozdéji pét
Pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty v ptipadech, kdy je platba provadéna na zékladé odevzdani
listinného Kuponu, (ii) v prislusny Den vyplaty v ostatnich ptipadech.

V piipadé listinnych DIluhopisti nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive pfislusnym Dnem vyplaty. V
ptipad¢ listinnych Kupénu nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive dnem odevzdani piislusného listinného
Kuponu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy nebo
zaknihovanymi Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadn¢ a vcas, pokud je ptislusna
¢astka poukédzana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku,
a pokud je v pfisluSny den splatnosti takové ¢astky odepsana z uc¢tu Emitenta (Administratora, je-1i pro
danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zdkonné mén& Ceské republiky. Zavazek Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupoény (budou-li vydany) se
povazuje za splnény fadn¢ a vcas, pokud je piislusna ¢astka poukazana Opravnéné osob€ v souladu s
fadnou Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v pfislusny den splatnosti takové
Castky odepséana z ¢tu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi urcen), jedna-li se o platbu v
zdkonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uréen) obdrzi fadnou a ucinnou Instrukci, avsak nejdiive v
ptislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-1i pro danou emisi urcen, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zptisobené tim, ze (i) Opravnénd osoba v¢as nedodala tadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto Clanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly netipIné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi,
které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém pfipad¢ nevznika
zadny narok na jakykoli doplatek ¢i tirok nebo jiny vynos za takto zptisobeny casovy odklad piislusné
platby.

7. Zdanéni

Danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zemé sidla Emitenta mohou
mit dopad na ptijem plynouci z Dluhopist.
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Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti tykajicich se nabyvani, vlastnictvi
a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vSech danoveé relevantnich souvislosti,
jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisti. Toto shrnuti vychazi z pravnich
predpisti u€innych k datu tohoto Zakladniho prospektu a miize podléhat nasledné zmeéné (i s pripadnymi
retroaktivnimi u€inky). Budoucim nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi
pravnimi a danovymi poradci o datiovych disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti a piijimani
plateb tirokii z Dluhopisti podle dafiovych a devizovych piedpist platnych v Ceské republice a v zemich,
v nichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZ vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisit mohou byt
zdanény.

71 Ceska republika

Datiové poméry vlastnikti dluhopisti se budou fidit platnou zikonnou upravou CR, tedy zejména
zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu (dale jen ,,ZDP*).

Nasledujici stru¢né shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze zékona ¢&.
586/1992 Sb., o danich z pfijml ve znéni platném k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Veskeré informace uvedené nize se mohou meénit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich
ptredpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptredpist, ktery mize
byt po tomto datu uplathovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni dluhopisti s
vynosem na bazi diskontu) Dluhopisti bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkti. V piipad€ zmény
ptislusnych pravnich ptedpisii nebo jejich vykladi v oblasti zdanovani Dluhopisii oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-1i vlastnikem Dluhopisu s pevnym tUrokovym vynosem fyzicka osoba, je Emitent odpoveédny za
provadéni srazek dané u zdroje a je platcem dané srazené z tirokovych vynost z Dluhopist. Pravnickym
osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopisti bez srazky dané, nebot’ vynosy z Dluhopisii pravnické osoby
zdanuji spolecné s piijmy z ostatnich ¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek
nebo odvodt vuci vlastnikim Dluhopisii nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodate¢né castky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako ndhradu srazky dani
nebo poplatktl, pokud k takové srazce dojde pouze z toho diivodu, Ze takovy Vlastnik dluhopisti nepiedal
Emitentovi v¢as fadné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopisii je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je vlastnik dluhopist
rezidentem, miize zdanéni ziskli z prodeje dluhopisti v Ceské republice povazované vylou¢it nebo snizit
sazbu pfipadné srazkové dané nebo zajisténi dan¢. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazénim skutecnosti dokladajicich, ze
ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skute¢né vztahuje.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisi
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

(a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii

Zisky z prodeje dluhopisii realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym daniovym rezidentem, anebo
ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je ceskym daniovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
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Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zdkladu dané podléhajiciho dani z piijmu
fyzickych osob u nepodnikateld nebo dil¢iho danového zakladu dané u podnikajicich fyzickych osob,
jez zahrnuly tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z piijmt fyzickych osob v
sazbé¢ 15 %, resp. piesahuje-li zaklad 36nasobek primémé mzdy, uplatni se pro c¢ast zakladu
presahujiciho 36nasobek primémé mzdy dan ve vysi 23 %. Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u
nepodnikajicich fyzickych osob obecné danoveé neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom piipade je mozné ztraty z
prodeje dluhopisti az do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirii vzajemné zapocist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mtize dle ZDP vyuzit danové osvobozeni piijmi z prodeje
dluhopisu v piipad¢, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto osvobozeni
muze byt uplatnéno pfi splnéni podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy zahrnuté v
obchodnim majetku. Pokud fyzickd osoba podnikatel zatadil tyto Dluhopisy do svého obchodniho
majetku, pak mtize uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Piijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopisi pfi jeho prodeji nesplni vyse uvedeny Casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové ptijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirti nepiesahnou v daném zdaniovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od dang z piijmt fyzickych osob.

Vzhledem k nejednoznacnosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako tcetnich jednotek,
které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni pifijmi souvisejicich s
dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zameru fyzické osoby, se kterym
Dluhopisy nabyla. Doporucujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam, uc¢etnim jednotkam,
probrat se svymi pravnimi a danovymi poradci danové a ucetni dusledky koupé, prodeje a drzeni
Dluhopisii podle dafiovych a Gidetnich piedpist platnych v Ceské republice.

Zisky z prodeje Dluhopisii tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym daniovym rezidentem a zaroven podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni éeskym dafiovym rezidentem a
ptijem z prodeje Dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym daniovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym daniovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
dan¢ z ptijma pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje DIuhopist jsou u této
kategorie osob obecné danové uznatelné.

Zisky z prodeje DIuhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmi pravnickych
osob, ktefi nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, nedrzi DIuhopisy prostiednictvim stalé provozovny v
Ceské republice, a pifjem z prodeje Dluhopisii jim neplyne od kupujiciho, ktery je Geskym dafiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym daniovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V piipadé prodeje Dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodatrského prostoru,
kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo osobg¢, ktera neni ceskym danovym rezidentem
a ktera zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice
zameéstnava zamestnance po dobu delsi nez 183 dni, je kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny
dluhopist srazit zajisténi dané¢ z piijmt ve vysi 1 % z tohoto prijmu. Prodavajici, kterému plyne piijem
z prodeje Dluhopisii zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat v Ceské republice danové
pfiznani, pficemz srazené zajisténi dan¢ se zapocitava na jeho celkovou dafiovou povinnost.
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(b) Urokovy vynos

V piipadé¢ dluhopist s pevnym trokovym vynosem je vynos vlastnika Dluhopisii u fyzickych osob
zdanovan v samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP.
Sazba srazkové dané dle ceskych danovych predpisi Cini 15 %. Tato srazka dané predstavuje konecné
zdanéni troku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dang
u urokd z dluhopisti upozoriujeme, Ze dle § 36 odst. 3 ZDP se zaklad dan€ a srazena dan z jednotlivych
dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny dolll se zaokrouhluje az celkova cCastka srazené dané za
vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopist. Emitent povazuje fyzickou osobu za
danoveého rezidenta té€ zemé, v niz mé dana fyzicka osoba bydlisté, neoznami-li a nedolozi-1i tato fyzicka
osoba Emitentovi odlisnou skutecnost.

V ptipadé dluhopist s vynosem na bazi diskontu se kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho pired¢asném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl, povazuje dle § 8 odst. 2 pism. a) ZDP za piijem z
kapitalového majetku, ktery je soucasti zakladu dané z piijmu fyzickych osob a zdafuje se sazbou dan¢
15 %, resp. presahuje-li zaklad 36nasobek primémé mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu pfesahujiciho
36nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %.

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem uctuje obecné v souladu s
platnymi Gcetnimi pfedpisy o nabihajicim alikvotnim tGrokovém vynosu ve prospéch vynosii a na vrub
zvySeni ucetni hodnoty daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni urokovy vynos z DIluhopist s
pevnym urokovym vynosem je tedy pribézné zdanovan v ramci obecného zakladu dané z pfijmi
pravnickych osob sazbou dan¢ ve vysi 21 %.

Stejna sazba dan€ (219 %) se pouzije také u Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, kdy pravnické osoby
zahrnou do svého zdkladu dané z ptijmu jako kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pii jeho pfed¢asném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl (§ 8 odst. 2 pism. a) ZDP.

8. Predcasna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni dluhi
8.1 Piipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych

o

skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhi‘):
(a) Prodlent s penezitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupony (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu s
témito Emisnimi podminkami a takové poruSeni zlistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich dnt
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist
dopisem doruc¢enym Emitentovi nebo na adresu Urcené provozovny Administratora (je-li uren); nebo

(b) Porusent jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (véetné povinnosti uvedenych v
¢lanku 4 téchto Emisnich podminek) a takové poruSeni zlistane nenapraveno déle nez Sedesat dnti ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem dorucenym Emitentovi nebo
Administratorovi do mista Urcené provozovny (je-li uréen); nebo
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(c) Neplneéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli plivodné stanovené
dodate¢né lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhiity dodatecné dohodnuté s véfitelem,
popt. nedojde k jiné dohodé¢ s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluhi, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pied pivodnim datem splatnosti v diisledku existence piipadu poruseni (jak
je definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst.

(c) nenastane, pokud tthrnna vyse DIuhii dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé Emitenta niz$i nez 30 mil.
K¢ (slovy: tficet miliond korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené castky v jiné méné nebo ménach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (¢) rovné€Z nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadné namita
zakonem predepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vyse nebo diivodu a platbu
uskutecni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,Dluhy* znamenaji pro tcely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich a
jinych uvért a pijcek a k nim nalezejicich piislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a trokovych obchodl a ostatnich
derivatl a (iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluht a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo

(ii) je jmenovan insolvenc¢ni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo piijmt, nebo (iii) Emitent na sebe podd insolvencni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén tipadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolvencni navrh bude pfisluSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
ptislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude piijato platné usneseni o zruseni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tieti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo ptijmim, jehoz celkova
hodnota ptesahuje v ptipad¢ Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné méné), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota piesahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionii korun
ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méng); nebo

(e) Premeny

v dtsledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako ziiCastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, ptevod jméni na spole¢nika, rozdé€leni ¢i odstépeni), nebo pifevodu obchodniho zavodu ¢i jeho
¢asti prejdou dluhy z DIluhopisti na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpusobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi, s vyjimkou ptipadu, kdy (i) takové prevzeti
dluhtt Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zékona (pficemz o tomto ucinku takového slouceni, splynuti,
rozdéleni nebo pfevodu podniku €i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize pfedem takovou
pfeménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zavodu ¢i jeho Casti schvali; nebo

) Zména predmétu podnikdani

Emitent prestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsounezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢i licence
pfestanou byt platné a u€inné a Emitent nezajisti napravu ve lhite¢ 60 (Sedesat) dnti ode dne, kdy doslo
k pozbyti nebo ukonceni platnosti a tc¢innosti takovych povoleni; nebo
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(g) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s pInénim pené¢zitého dluhu prevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti
korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen na
zaklad¢ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatfeni s obdobnymi
ucinky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendatnich dni;

pak:

(a) muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své tivahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a
doru¢enym Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, je-li urcen), (dale také jen ,,Oznameni o pired¢asném splaceni*) pozadat
o predc¢asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplacen¢ho narostlého uroku na téchto DIuhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami, ke Dni piedcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym Urokovym vynosem) takto splatit v
souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopisim dané emise byly
vydany Kupony, museji spolu s kazdym DIluhopisem byt vraceny i vS§echny k nému nalezejici
Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupdénu odecte od Castky
splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu,
avsak pouze proti odevzdani pfislusného Kuponu. Vsechny Kupony nalezejici k DIuhopisu,
jehoz se Oznameni o pfedcasném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se
stavaji splatnymi ke stejnému dni jako piislusny Dluhopis, a to v Hodnoté nevraceného kuponu;
nebo

(b) v ptipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, které¢ nejsou uroceny, mize kterykoli Vlastnik
dluhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
na jeho korespondenc¢ni adresu (Administratorovi na adresu Urcené provozovny, je-1i urcen)
(dale také jen ,,Oznameni o predéasném splaceni*) pozadat o pfedcasné splaceni Dluhopisti,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych
Dluhopisti ke Dni ptedCasné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové DIluhopisy takto
splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.

8.2 Splatnost piedéasné splatnych Dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopisit dorucil Emitentovi nebo Administratorovi do Uréené provozovny (je-li urcen)
ptislusné Oznameni o pfedcasném splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnti takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi‘).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o pired¢asném splaceni Dluhopisu

Oznameni o pfed¢asném splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzato zpét, avSak jen ve
vztahu k jim vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doruceno
Emitentovi na jeho korespondenc¢ni adresu (Administratorovi na adresu Urcené provozovny, je-li uréen)
drive, nez se prislusné castky stavaji podle predchoziho clanku 8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.
Zpétvzeti Oznameni o predCasném splaceni vsak nema vliv na Oznameni

o predCasném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopist.
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8.4 DalSi podminky predc¢asného splaceni Dluhopisi

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfimétené pouziji ustanoveni lanku 6
téchto Emisnich podminek.

9. Promléeni

Prava z Dluhopisii a z Kupont se promlcuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

10. Administrator

10.1 Administrator

10.1.1. Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude cinnosti administratora
spojené s vyplatami trokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent v§ak mtize pro konkrétni emisi povéfit
vykonem cinnosti administratora spojenych se splacenim Dluhopisti tfeti osobu s pfislusSnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, v kterémzto ptipad¢ bude tato uvedena v piislusném Dopliku
dluhopisového programu (takova jina nebo dalsi osoba dale také jen ,,Administrator), a to na zaklade
smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem®).

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak bude v Dopliku dluhopisového programu stanovena
ur¢ena provozovna Administratora (také jen ,,Ur¢ena provozovna“).

10.2  DalSi a jiny Administrator a Uréena provozovna

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dal§i Urcenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny, zptistupni Emitent Vlastnikiim dluhopisti
jakoukoliv zménu Urcené provozovny a Administratora a uplné znéni Emisnich podminek po provedené
zmeéng zpusobem uvedenym v t€chto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze za
predpokladu, Ze se zména nebude mit negativni dopad postaveni nebo zajmu Vlastnikd Dluhopist.

Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhiity patnécti kalendainich dnt ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum Gc¢innosti. V kazdém piipadé vSak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez tricet kalendainich dnd pfed nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude G¢innosti tficatym dnem po takovém Dni
vyplaty.

Zmeény predpokladané timto ¢lankem nesméji zptisobit Vlastniktim dluhopisi tjmu. Pokud by jakéakoliv
zména predpokladana timto ¢lankem Emisnich podminek méla negativni dopad na postaveni ¢i zajma
Vlastnika dluhopist bude o takovéto zméné rozhodovat Schiize vlastnika.

10.3  Vztah Administratora a Vlastniki dluhopisi

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak tento jednd v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikiim
dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11. Finan¢ni zprostiedkovatel
Emitent miize povetit na zakladeé smlouvy o zprostiedkovani prodeje dluhopisti nebo obdobné smlouvy

ptislusného finan¢niho zprosttedkovatele k tucasti na vefejné nabidce Dluhopisi. Ve smlouvé o
zprosttedkovani udéli Emitent prislusnému financnimu zprosttedkovateli povereni plisobit v souvislosti
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s Emisi dluhopistt v roli zprostiedkovatele potencidlnich investortt do Dluhopist, kdy Financni
zprosttedkovatel bude pfijimat pokyny potencidlnich investort ke koupi Dluhopisti a ptedavat je
Emitentovi, a finan¢ni zprostfedkovatel se zavaze k soucinnosti pti vyhledani potencialnich investord
do Dluhopisti, at’ uz piimo nebo prostfednictvim dalSiho zprostfedkovatele v mezich zakonné licence
obou zprostiedkovateld. Emitent si od piipadné spoluprace s Financnimi zprostfedkovateli slibuje
zejména moznost osloveni Sirsi zékladny potencialnich investorti v ramci vetejné nabidky Dluhopisti
jednotlivych Emisi dluhopist.

12. Zmény a vzdani se naroku

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastniki  dluhopistt dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s
administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-1i provedena
k oprave ztejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni tpravou a (ii) jakékoli jiné zmén€ a vzdani
se narokd z jakéhokoli poruseni n€které¢ho z ¢lanki Smlouvy s administratorem za predpokladu, ze
zména nebude mit negativni dopad postaveni nebo zajmi Vlastnik Dluhopisti. Pokud by se kterakoli
zména a/nebo vzdani prav predpokladané timto ¢lankem Emisnich podminek tykalo postaveni nebo
zajml Vlastnika dluhopist, bude o takové zméné a/nebo vzdani se prava rozhodovat Schiize.

13. Oznameni a zvefejiiovani dokumentu

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopisti dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno
v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.bbrsgroup.cz v sekci Investice, v niz Emitent
uvefejnuje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni predpisy pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zpasob, bude takové oznameni povazovano za platn¢ uveiejnéné jeho uvefejnénim
predepsanym piislusnym pravnim pfedpisem. V piipadé, Ze bude n€které ozndmeni uvefejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uc¢inéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:

Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10 (déle jen ,,Koresponden¢ni adresa emitenta*)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastniktim dluhopistt oznamena zptisobem popsanym v tomto
¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.bbrsgroup.cz v sekci Investice, budou rovnéz uvetejnény
veskeré dokumenty, na jejichz zvetejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

14. Schiize Vlastniku dluhopisi

14.1 Pusobnost a svolani Schize

14.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent mtize svolat schtizi Vlastnikti dluhopisi (déle jen ,,Schiize®), je-li to tfeba k rozhodnuti

o spole¢nych zdjmech Vlastnikti dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi predpisy. Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat Schiizi pouze v ptipadech
uvedenych nize v ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek, nesvolal-li Schizi Emitent. Néklady na
organizaci a svolani Schiize v takovém piipad¢ hradi Emitent. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek
13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen)
(resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schiizi svolavanou Vlastnikem dluhopist nebo Vlastniky dluhopisit)
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zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisii opraviujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané
Schuzi, tj. vypis z prislusné evidence emise Dluhopisi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu
ke Schiizi. Radné a véasné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a thrada zalohy na naklady dle
bodu (ii) vyse jsou predpokladem pro platné svolani Schlize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou soucinnost.

14.1.2. Schiize svolavana Emitentem
Emitent je povinen bez zbytecného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko
Vlastnikd dluhopisti v pfipadech uvedenych nize v tomto clanku 13.1.2 (dale jen ,,Zmény zasadni
povahy®):

(a) navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zmén€ ¢i zménam
vyzaduje;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(© navrhu na uzavfeni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zdvodem nebo

jeho casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, ze miZze byt
ohrozeno tadné a v€asné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dnd ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno.

14.1.3. Ozndmenti o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schiize zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to
ve 1hiité nejpozdéji patnact kalendarnich dnti pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, jsou povinni oznameni o svolani Schiize dorucit Emitentovi na jeho
Korespondencéni adresu Emitenta (adresu Urcené provozovny, je-li pro danou emisi urcen
Administrator) nejpozdéji 30 kalendainich dnti pred navrhovanym datem schiize, aby Emitent mohl
zajistit uvetejnéni oznameni zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve 1htité
nejpozdéji patnact kalendarnich dnti pfede dnem konani Schiize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespori (i) idaje nutné k jednoznacné identifikaci Emitenta
(tj. obchodni nazev, adresa sidla, IC a zapis v obchodnim rejstiiku), (ii) oznageni Dluhopist, jichZ se ma
Schiize tykat, minimalné v rozsahu ndzev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu
konani Schuize, pti¢emz mistem konani Schiize mtize byt pouze Praha nebo sidlo Emitenta, datum
konani Schiize musi ptipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schlize nesmi byt drive
nez v 11:00 hod., (iv) program jednéani Schtize, v€etné ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a
jejich zdivodnéni a veetné Gplnych navrha usneseni k jednotlivym bodiim jednéni a (v) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro Gcast na Schizi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program
jednani Schtize, 1ze na této Schiizi rozhodnout jen za tcasti a se souhlasem vSech Vlastnikd dluhopist.
Odpadne-li divod pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

14.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

14.2.1. Zaknihované dluhopisy

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni (déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi®)
pouze ten Vlastnik dluhopisti, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci u Centralniho
depozitare ke konci sedmého dne piedchazejiciho den konani prislusné Schtize (dale jen ,,Rozhodny
den pro ucast na Schiizi*), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl
ptislusny pocet Dluhopisii evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro ucast na
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Schuzi, ze je Vlastnikem dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prvé uvedené osoby z divodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve form¢ vérohodné pro
Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi urcen). K pfevodim Dluhopisti uskute¢nénym po
Rozhodném dni pro ucast na Schiizi se nepfihlizi.

14.2.2. Listinné Dluhopisy

V pfipad¢ vydani listinnych Dluhopisu je opravnéna se Schiize Gcastnit a hlasovat na ni pouze osoba
(dale také jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi®), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy den
predchazejici den konani Schiize (sedmy den piede dnem konani Schiize je v pfipad€ vydani listinnych
Dluhopisti nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro ucast na Schizi*), pticemz pfislusnd osoba musi
byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopisi k pocatku Rozhodného dne pro ucast na Schiizi. K
prevodim listinnych Dluhopistt oznamenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro ucast na Schiizi
se neptihlizi.

14.2.3. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k tcasti na schlizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlasi, ktery odpovida
pomeéru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi, a
celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisti. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi a které¢ nebyly Emitentem zruseny ve
smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spolecného zastupce, nemtize Spolec¢ny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k tcasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby
Schiize byla schopna se usnaset.

14.2.4. Ucast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schtize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi uréen), Spolecny zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k UucCasti na schlzi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-li pro danou emisi urcen).

14.3  Prubéh Schiize; rozhodovani Schiize

14.3.1. Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ticastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro ucast na schiizi Vlastniky dluhopisti, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisii. Neni-
li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydnti ode dne, na ktery byla svolana
pivodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim
dluhopist nejpozdéji do patnacti dnil ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schtize. Nahradni Schtize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vét€ tohoto clanku 13.3.1. Ptred
zahajenim Schtize poskytne Emitent, sim nebo prostfednictvim Administratora (je-li pro danou emisi
urcen), informaci o poctu vSech Dluhopisii, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na schiizi v
souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize Gcastnit a hlasovat na ni. Vlastni
Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na schtizi se pro ucely tohoto ¢lanku
13.3.1 nezapocitavaji.
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14.3.2. Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem pfedsedd predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlasti ptfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schtizi, pficemz do zvoleni pfedsedy predsedd Schlizi osoba urcena
svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

14.3.3. Spolecny zdstupce

K datu Zakladniho prospektu neni ustanoven spolecny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech.
Schlize mlze usnesenim ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopist zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spolecného zastupce podle ustanoveni § 24, odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spole¢ny
zastupce*). Takového Spolecného zastupce miize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen
nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem. V pfipadé ustanoveni Spole¢ného zastupce budou
smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zvefejnény na webovych strankdch Emitenta
www.bbrsgroup.cz v sekci Investice.

V ptipad¢ ustanoveni je spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:
(a) uplatnovat ve prospéch Vlastnikl dluhopisti vSechna prava spojena s Dluhopisy,

(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

(c¢) Cinit ve prospéch vlastniki Dluhopist dalsi tkony nebo jinak chrénit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle bodi a) az c¢) pfedchoziho odstavce se na spolecného zastupce hledi, jako
by byl vétitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatituje prava
spojena s Dluhopisy spolecny zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisti uplatiiovat takova prava
samostatn¢; tim neni dotceno pravo Vlastnikti dluhopisii rozhodnout o zméné v osobé spolecného
zastupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zmén¢ Spolecného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat tdaje nutné k identifikaci Spoleéného zastupce a jeho
oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikd dluhopist
pfijatym na Schiizi alesponi prostou vétSinou hlasti ohledné toho, jak ma vykonavat prava z piislusné
Emise dluhopisi.

Pii vykonu své funkce je Spolecny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, Cestn¢ a spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnikd dluhopisii. SpoleCny zastupce
vykonava veskera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou
uzavienou s Emitentem.

14.3.4. Rozhodovani Schiize

Schiize o predloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢lanku 13.1.2 (a) (zmena Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava
Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tii ¢tvrtin hlasti pfitomnych Osob opravnénych k tcasti
na Schuizi. K piijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti
na Schiizi.

14.3.5. Odroceni Schiize
Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnaSenischopna, pak
(1) v ptipadé¢, Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastniki dluhopist, bude takova
Schiize bez dalsiho rozpusténa a (ii) v pripade, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize
odrocena
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na dobu a misto, které ur¢i predseda této Schiize. O konani nahradni Schiize plati obdobné ustanoveni o
konani fadné Schuize.

14.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisi

14.4.1. Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schlize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k iCasti na schizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se ptislusné Schiize
nezidastnila (dale také jen ,,Zadatel”), miize do 30 (tiiceti) dnii od zp¥istupnéni usneseni ptisluiné
Schiize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisu vcetné
pomeérného vynosu z Dluhopisu ke dni doru¢eni zadosti nebo odkup Dluhopisti Emitentem za trzni cenu,
byly-li Dluhopisy vydéany s pevnym urokovym vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty DIuhopist ke
dni doruceni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k
Rozhodnému dni pro i€ast na schtizi a které od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnii ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. téchto Emisnich podminek, pisemnym oznamenim (déle jen ,,Zadost“) uréenym Emitentovi
a doru¢enym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, byl-li pro danou emisi urcen), jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi tficet
dni po dni, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnii takto oznaéenych
v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predéasné splatnosti dluhopisia‘).

Pokud Schtize projednavala nékterou ze Zmén zésadni povahy, musi byt o tcasti na Schizi a o
rozhodnuti Schtize potizen notaisky zapis. Pokud Schlize s n€kterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastnikdi dluhopist, kteti se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a pocty kusti Dluhopist, které¢ kazdy z téchto Vlastnikd dluhopisi mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ti¢ast na schiizi.

14.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopistii

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 13.1.2 pism. (b) az (d) téchto
Emisnich podminek, pak mize Schiize soucasné rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen pfedcasné splatit t€ém Vlastnikim dluhopist, ktefi o to
pozadaji (dale také jen ,,Zadatel), (i) doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetné
pomeérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym trokovym vynosem, nebo

(i1) Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu, v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Zadost dle piedchozi véty je tfeba uginit do tiiceti dnli ode dne zp¥istupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,Zadost*) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Ur&ené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen). Emitent je povinen v takovém piipadé splatit Zadateli
prislusnou castku zplsobem a na miste, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky
nejpozdéji do tiiceti dni ode dne dorudeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnid takto oznadenych v
téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisii*).

14.4.3. Nalezitosti Zadosti
V Zadosti podle ¢lanki 13.4.1 a 13.4.2 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést poéet kusti Dluhopist,
o jejichz splaceni je v souladu s timto &lankem z4dano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt tfedng ovéieny.
Zadatel musi ve stejné lhiité dorudit Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi
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na adresu Ur¢ené provozovny, byl-li pro danou emisi ur¢en) i veskeré dokumenty pozadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

14.5  Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sim nebo prostrednictvim jim povéfené osoby ve lhiité tficeti dni
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schtize
ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis
ze Schiize dorucen nejpozdé€ji ve lhute triceti dnti ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na
Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Urené provozovny, byl-li pro danou
emisi uréen). Emitent je povinen do tficeti dnli ode dne konani Schlize zpfistupnit saim nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi uréen) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zptisobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notaiskych zapist tim neni dotceno.

14.6  Spolecna Schiize

Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi DIuhopisti, mtize k projednani
Zmén zasadni povahy dle ¢lanku 13.1.2. pism. (b) az (d) svolat spolecnou schiizi Vlastnikti dluhopisu
vSech emisi Dluhopisti. Na spole¢nou Schiizi se pouziji obdobn¢ ustanoveni o Schiizi s tim, Ze
usnasenischopnost, pocet hlasti Osob opravnénych k ucasti na Schiizi a pfijeti usneseni takové Schtize
se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v ptfipadé Schiize Vlastnikli dluhopisu
kazdé takové emise. V notaiském zapisu ze spolecné Schiize, kterd prijala usneseni o Zméné zasadni
povahy, musi byt pocty kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k i¢asti na Schiizi rozliSeny podle
jednotlivych emisi Dluhopisi.

15. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a uinnych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angliGtiny,
ptipadné i do dalSich jazykt. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ceska. Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisti a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feseny mistné
prislusnym soudem.
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V1. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formular Konecnych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopisi, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V piipadé, Ze Emise dluhopisti nebude vefejné nabizena, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopist
pouze Doplnék dluhopisového programu.

Konec¢né podminky nabidky budou v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NarFizeni 2017/1129%)
podany k ulozeni CNB a uvefejnény stejnym zptisobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulat Konecnych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konec¢né podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky nabidky dané
emise Dluhopist, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice idajti, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajt. Je-
li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e“, budou chybéjici tdaje doplnény v prislusnych Kone¢nych
podminkach. Rozhodujici bude vzdy Gprava pouzita v ptislusnych kone¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisti

Tyto konecné podminky Emise dluhopisii (dale jen ,,Konefné podminky*) predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 Natizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopisi (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopisti je tvofen (i) témito
Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro riist ve formé zakladniho prospektu spolec¢nosti
BBRS Group s.r.o0., se sidlem Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10, 025 41 742, LEI
315700EAK4EKV6CBQ809, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp.
zn. C 220597 (dale jen ,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky
¢. j. 2025/020710/CNB/650 ze dne 25. 2. 2025, které¢ nabylo pravni moci dne 4. 3. 2025, [ve znéni
dodatku ¢. [@] schvalenym rozhodnutim CNB ¢&. j. [e] ze dne [], které nabylo pravni moci dne [e]]
(dale jen ,,Zakladni prospekt*).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvéleny
Zakladni prospekt splituje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Natizeni 2017/1129. Toto schvaleni by se nemélo chéapat jako potvrzeni kvality Emitenta nebo
Dluhopisi, které jsou pfedmétem Zakladniho prospektu. Investoti by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopist.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zéakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopistt miize pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zaklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti pi‘edchoziho Zikladniho
prospektu je [m]. Nasledny Zakladni prospekt bude uvei'ejnén na webovych strankach Emitenta
www.bbrsgroup.cz v sekci Investice.

Pravo na odvolani souhlasu podle €l. 8 odst. 11 a €l. 23 odst. 2 Natizeni 2017/1129 se vztahuje
rovnéZ na investory, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim cennych papir béhem doby
platnosti predchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]
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Konecné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozZné ziskat v§echny
relevantni informace. Ke Koneénym podminkam je pfiloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zpisobem
jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankich Emitenta
www.bbrsgroup.cz, v sekei Investice, a byly v souladu s pravnimi piedpisy podany k uloZeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit potfadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu nesplacenych dluhopistt 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen
»Dluhopisovy program‘). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole V. ,, Spolecné emisni podminky *“ v
Zéakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim piifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii, tyto jsou uvedeny v
Zakladnim prospektu v kapitole IV. ,,Rizikové faktory*.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k
tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi DIuhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zaklad¢ téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci; tim neni dotcena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopisi formou
dodatkti ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Natizeni 2017/1129.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v n¢kterych zemich omezeny zédkonem.

ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Konecnych podminek bude uvedeno zvlastni shrnuti ptislusné Emise Dluhopisti ve smyslu
Natizeni 2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) piedstavuje dopln€k k Emisnim podminkam jakoZto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Tento Dopln¢k spolu se Emisnimi podminkami tvoii podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany spole¢nosti BBRS Group s.r.0., se sidlem Korunni
2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10, 025 41 742, LEI 315700EAK4EKV6CBQ809, zapsané v
obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 220597. S Dluhopisovym
programem bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.bbrsgroup.cz v sekci Investice.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci druhého dluhopisového programu
Emitenta z roku 2025 v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500 000 000 K¢, s dobou trvani
programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program*).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopisti Emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zpisobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Dilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopist, tzn. vzor té Casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-1i v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajt, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e“, budou chybéjici udaje
doplnény v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddili Doplitku
dluhopisového programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat. |

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nizev Dluhopisii: [e]
Ké6d CFI: [e]
Kritky nazev emise (FISN): [e]

Oddéleni prava na vynos Dluhopisi formou vydani | [pouZije se / vylucuje se]
Kuponii:

ISIN Dluhopist s kupony: [e / nepouzije se]

ISIN Dluhopisti bez Kupéni [® / nepouzije se]

ISIN Kuponii (jsou-li vydavany): [® / nepouzije se]

Podoba Dluhopisi: [listinné / zaknihované; evidenci o
Dluhopisech vede o]

lj orma Dluhopisii: [na fad / nepouZije se]

Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): [® / nepouzije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]
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Dluhopisi:

Celkova piedpokladana jmenovita hodnota emise

[e]

Pocet Dluhopist:

[e] ks /[® ks, v pfipad€ navyseni e ks]

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:

[koruna ¢eska (CZK)/ euro (EUR)]

hodnoceni, pokud je
poskytovatel zverejnil:

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti emise
Dluhopist (rating), v¢. struéného vysvétleni vyznamu | nasledujici

[ano; emisi Dluhopisi byl pfidélen
rating spole¢nostmi
registrovanymi dle nafizeni Evropského

parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
- [®] / nepouZije se (emisi Dluhopisti nebyl
pfidélen rating)]

vydani Kupénii:

MozZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi formou

[ano / ne]

emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvySeni:

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou hodnotu

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a
¢lankem 1.1 Emisnich podminek, pficemz
objem tohoto zvySeni nepiekrocCi [®] / [®] %
predpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopist. ] / ne; Emitent neni opravnén
vydat Dluhopisy ve vétsi celkoveé

jmenovit¢  hodnoté, nez je celkova
predpokladand hodnota emise Dluhopisi]

Zpiisob a lhita piredani Dluhopisu:

[[Dluhopisy budou piedany do 30 dnti od zaplaceni
emisniho kurzu, resp. kupni ceny. Podminkou
zaslani Dluhopist je zaroven doruceni podepsané
smlouvy o upisu na adresu [Urcené provozovny
Emitenta] / [Administratora]] / [Listinné dluhopisy
budou ptedany, po pfedchozi domluve, v pracovni
dny na adrese [Uréené provozovny Emitenta] /
[Administratora].] / [Zaknihované DIuhopisy budou
vydany jejich pfipsanim na
majetkovy ucet

upisovatele/upisovateld v Centralnim depozitafi,
resp. na majetkovy ucet upisovatele/upisovatell
v navazujici evidenci proti zaplaceni emisniho
kurzu. Dluhopisy budou

zapsany na majetkovy ucet investora nejpozdéji do

[e].]1/[e]]

Zpiisob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta Cislo [@]]
/ [nebo] [na bankovni uc¢et Administratora Cislo [e]]
/ [nebo] [hotovostné [na urCené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora]. Lhiita splaceni:
do [e] pracovnich dnti ode dne
podpisu Smlouvy o Upisu. / [e]

Zpusob vydavani Dluhopisi:

[Jednorazovée / v tranSich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii: ‘ Nepodtizené Dluhopisy

4. VYNOSY

Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni: [Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym drokovym vynosem

[pouZije se / nepouZije se]
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Nominalni trokova sazba:

[[®] % p.a./[®] % p.a. pro Vynosové obdobi od [e]
do [e], [®] % p.a. pro Vynosové obdobi od [e] do
[e]/[e]]

Vyplata trokovych vynosi:

[jednou rocné zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletne
zpétn€ / mesicné zpetné]

Den vyplaty Groki:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu trokového
vynosu (pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a
6.3.2. Emisnich podminek)

[e / nepouzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouzije se / nepouZije se]

Diskontni sazba

[e]

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

[® / nepouzije se]

PiedCasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty
Amortizovanych Dluhopist / dny splatnosti
¢asti jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopisi:

[Jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena v
pravidelnych splatkdch vzdy k pfislusnému Datu
vyplaty uroki, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendari pfipojeném k tomuto Dopliiku jako
ptiloha ¢. 1.]

6. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent / @]

Ur¢ena provozovna:

[sidlo Emitenta / @]

7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnika dluhopisi:

‘ [e / nebyl ustanoven]
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papira
1.1 Podminky platné pro  Podminky platné pro nabidku se tidi podminkami uvedenymi v
nabidku téchto Konec¢nych podminkach.
[Emitent [nebo Administrator / [a / nebo] finanéni zprostiedkovatel]
bude Dluhopisy az do [[e] / celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet vSem kategoriim investori v ramci
[primarniho / sekundarniho] trhu. / nepouzije se]
Seznam a identifikace [[®]/[K datu vyhotoveni tohoto Doplitku dluhopisového programu
finan¢éni Emitent Zadnému finan¢nimu zprosttedkovateli souhlas s pouzitim
zprostiedkovatelii, Zakladniho prospektu pro ucely nasledné vetejné nabidky nebo
kteii maji povoleni kone¢ného umisténi Dluhopist jakékoli Emise dluhopisti neudélil. ]
pouZzit prospekt / [nepouzije se]]
Dluhopisu pfi nasledné
nabidce ¢i kone¢ném
umistnéni Dluhopist
Nabidkové obdobi, v [®]
némzZ mohou
povéreni finan¢ni
zprostiedkovatelé
provést pozdéjsi dalsi
prodej nebo
konecné umisténi
Dluhopisi:
Jakékoli jiné [®] / [nepouzije se]
jednoznacné a
objektivni podminky
pripojené k souhlasu,
jeZ jsou relevantni pro
pouZiti prospektu:
Zemé, v niZ je vefejna  Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské
nabidka provadéna republice.
1.2 Celkovy veiejné [e]
nabizeny objem
1.3 Lhiita verejné nabidky [e]
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Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani nebo koupé
Dluhopist

[Investofi budou zejména za pouziti prostfedki komunikace na
dalku oslovovani Emitentem [nebo Administratorem / [a / nebo]
prosttednictvim finan¢nich zprostfedkovateli [e]] a budou
informovani

0 moznosti upisu nebo koupé Dluhopisii. V pfipade, ze investor
projevi zajem o Upis nebo koupi Dluhopisti, budou s nim podminky
upisu (upisovana — pfidélena jmenovita hodnota) nebo koupé
projednany pied podpisem smlouvy o tpisu nebo koupi Dluhopist.
Smlouva o tupisu nebo koupi Dluhopisi bude s investorem
podepisovana osobn¢ v mist¢ dle dohody Emitenta [nebo
Administratora / [a / nebo] finan¢niho zprostiedkovatele] a
investora, nebo distan¢nim zpiisobem.] / [@]]

14

Moznost sniZeni
upisovanych ¢astek

[Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice
Dluhopist, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota emise,
je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni
predpokladané jmenovité hodnoty emise tim zplsobem, Ze snizi
pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu
upsanych Dluhopisti (tzn. poctu upsanych Dluhopisti po snizeni)
vuci pivodnimu poctu upsanych DIuhopisu byl u vSech upisovateld
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého
upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi celé cislo. Pipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet
daného investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi. Investorovi
bude oznamena celkova konecnd jmenovitda hodnota upsanych
Dluhopisii ve Smlouvé o upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu
upsanych Dluhopist, bude zkraceny objem neprodlené oznamen
investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni, v pfipadé kraceni
objemu upsanych Dluhopist investorim, mozné zapocit pred timto
oznamenim.

[Stejny postup sniZeni ¢astek se pouzije také pro koupi Dluhopisti v
ptipad¢ nabidky zaknihovanych Dluhopisti na sekunddrnim trhu,
které predchazel ipis ze strany Emitenta.]]

/[e].

1.5

Minimalni a maximalni
¢astka Zadosti o upis

Minimalni jmenovitad hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy
investor opravnén upsat nebo koupit, bude Cinit [®]. Maximalni
celkova jmenovitd hodnota Dluhopisti pozadovana jednotlivym
investorem je omezena celkovou predpokladanou jmenovitou
hodnotou nabizenych Dluhopisti.

1.6

Metoda a lhiity pro
splaceni cennych
papirt a pro jejich
doruceni

[[Dluhopisy budou pfedany do 30 dnl od zaplaceni kupni ceny.
Podminkou zaslani Dluhopisti je zaroven doruceni podepsané
smlouvy o upisu na adresu [Urcené provozovny Emitenta] /
[Administratora]] / [Listinné dluhopisy budou ptfedany, po
predchozi domluve, v pracovni dny na adrese [Urcené provozovny
Emitenta] / [Administratora].] / [Zaknihované Dluhopisy budou
vydany jejich ptfipsanim na majetkovy tcet upisovatele/upisovatell
v Centrdlnim depozitafi proti zaplaceni emisniho kurzu. K
vyporadani obchodu dojde prostfednictvim vypotadaciho centra
Centralniho depozitafe. Dluhopisy budou zapsany na majetkovy
ucet investora nejpozdéji do [e]. Obdobn¢ bude probihat také
vypotadani Dluhopisti nabyvanych v ramci sekundarniho trhu.] /

[e]]
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1.7

Zveiejnéni vysledkii
nabidky

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu po
jejim ukonceni na webové strance Emitenta www.bbrsgroup.cz v
sekci Investice do [e]. / [e] / nepouzije se].

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papird

2.1

Kategorie [Emitent bude Dluhopisy nabizet v§em kategoriim investord v

potencialnich Ceské republice] / nepouZzije se]

investoru

C. trane [Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy jsou vydavany
v tranSich / €. transe [®] / nepouZije se]

C. série [®] / [nepouzije se]

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadatelim

31

Postup pro
oznamovani pridélené
¢astky Zadateliim

[Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova koneéna jmenovita
hodnota Dluhopisii, kterd mu byla pfidélena zaroven s jejich
vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pted timto
oznamenim.] / [®] / [nepouzije se].

4. Stanoveni ceny

4.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

[Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna [e] %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisti; cena po datu emise bude
stanovena Emitentem na zéklad¢é aktualnich trznich podminek: k
¢astce [emisniho kurzu / jmenovité hodnoty] Dluhopist vydanych k
Datu emise bude pfipocten odpovidajici alikvotni tirokovy vynos [e]
/ cena po datu emise: cena za Dluhopisy vydané nebo nabizené po
Datu emise bude urCena diskontovanim jmenovité hodnoty
Dluhopisu Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou takové
Dluhopisy upsany.]. Aktudlni cena bude zvefejnéna v sidle
[Emitenta [a / nebo] Administratora], na internetovych strankach
Emitenta www.bbrsgroup.cz v sekci Investice, pfipadné sdélena na
vyzadani emailem.]

4.2

Naklady a dané
uctované na vrub
investoru

[Investoriim nebudou ze strany Emitenta ¢tovany zadné naklady. /
[®] / nepouzije se].

[Investor mlize nést dalsi naklady spojené s evidenci Dluhopisti u
Centralniho depozitafe nebo dalSich osob vedoucich navazujici
evidenci o Dluhopisech ve smyslu pfislusnych pravnich piedpist. ]
[V pripad¢ vyuziti financnich zprosttedkovatelti bude investor hradit
poplatky souvisejici se zprostfedkovanim obchodu s Dluhopisy dle
ceniku finan¢niho zprostiedkovatele, pficemz poplatky uctované
investorim nepfesahnou [®] % z upsané jmenovité hodnoty
Dluhopisii. ]

5. Umisténi a upisovani

5.1

Néazev a adresa
koordinatora nabidky

[®] / [nepouzije se]
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5.2 Nazev a adresa
platebnich zastupcii a

depozitnich zastupci

[e] / [nepouzije se]

53 Nazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné
znaky dohod, provize
za upsani/umisténi.

[®] / [nepouzije se]

54 Datum uzavieni

dohody o upsani

[e] / [nepouzije se]

6. Prijeti k obchodovani a zpiisob obchodovani

6.1 Ptijeti dluhopisii na
trh pro rist malych a
stfednich podniki
nebo mnohostranny

obchodni systém

[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepoZzadala o
prijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich
podnikil, regulovaném trhu ¢i jiném organizovaném trhu cennych
papirt ani v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani v mnohostranném
obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o piijeti Dluhopist k
obchodovani na [e]. Zadost sméfovala k tomu, aby obchodovani
bylo zahdjeno k Datu emise. / [®] / nepouzije se]

6.2 Trhy pro rist malych
a stfednich podniki
nebo mnohostranné
obchodni systémy, na
nichZ jsou prijaty
cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

[®] / [Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy
nebyly pfijaty na trh pro rist malych a stfednich podnikli ani
mnohostranné obchodni systémy.] / [nepouzije se]

6.3 Zprostiedkovatel
sekundarniho

obchodovani

[®]/[Zadna osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii
sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji.] / [nepouZije se]

6.4 Emisni cena

[e] / [nepouzije se]

7. Dalsi informace

7.1 Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zuCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisii na takové Emisi €i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

/[e]]
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7.2

Diivody nabidky,
pouZziti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi financnich prostredkt
pro uskutecnéni podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek emise /
nabidky bude konkrétné pouzit k [nasledujicimu ucelu] /
[nasledujicim Gceltim fazenym dle priorit Emitental:

[[poskytnuti 1avéru nebo zapujcky ucelové zalozenym
spoleCnostem ze Skupiny na developersky projekt [ve vysi [e] %
vytézku [emise / nabidky]]] /

[financovani realitnich a developerskych projektii Emitenta [ve vysi
[e]

% vytézku [emise / nabidky]]] /

[poskytnuti iivéru nebo zapijcky ucelove zalozenym spoleCnostem
ze Skupiny na nakup nemovitosti za i€elem poskytovani pronajmu
[ve vysi [@] % vytézku [emise / nabidky]] /

[financovani nakupu nemovitosti za ucelem poskytovani prondjmu
[ve vysi [@] % vytéZku [emise / nabidky]]] /

[poskytnuti iivéru nebo zapijcky ucelove zalozenym spole¢nostem
ze Skupiny na financovani provoznich potieb [ve vysi [e] %
vytézku [emise

/ nabidky]] /

[financovani provoznich potieb Emitenta [ve vysi [®] % vytézku
[emise

/ nabidky]]].]

[Naklady na ptipravu emise Dluhopist Cinily cca [#] K¢. Naklady
na distribuci budou ¢init cca [@] K¢[, v piipad€ navyseni objemu
Emise [@] K¢]. Celkové naklady emise Cini [@] K[, v pfipadé
navyseni objemu Emise [®] K¢&]. Cisty vytdzek celé emise
Dluhopisi bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisii
emise [vCetn¢ pripadného navySeni] po odecteni celkovych
nakladd, tedy [e] K¢[, v pfipad€ navyseni objemu Emise [e] K¢].
[Ocekavany Cisty vytézek emise Dluhopisti bude dle néazoru
Emitenta pro vySe navrhované pouziti dostatecny.] / [Zbyvajici
finan¢ni prostfedky potiebné pro realizaci [uvedené¢ho zaméru] /
[uvedenych zadmért] ve vysi [@] K¢ planuje Emitent ziskat [e].] /

[e]

7.3

Poradci

[e] / [nepouZije se]

7.4

Udaje od tietich stran
uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Ne&které informace uvedené v Konecnych
podminkach pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve
které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych ptislusnou treti
stranou, nebyly vynechany zadné skuteCnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadgjici. Emitent
vsak neodpovida za nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynaloZeni vysSe uvedené péce
zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

8. Osoby odpovédné za Konec¢né podminky
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8.1 Osoby odpovédné  Osobou odpoveédnou za udaje uvedené v téchto Konecnych
za udaje uvedené podminkach je Emitent.
v Konecnych ] )
podminkach Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje
obsazené¢ v Konecnych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v
souladu se skutec¢nosti a ze v Konec¢nych podminkach nebyly
zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spolecnost BBRS Group s.r.0. dne [e]
....... Jméno
[e]
Funkce: [o]
8.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopisti schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].

emise Dluhopisi
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VII. SPRAVA A RIZENI SPOLECNOSTI
1. Spravni, Fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Emitent je spolecnosti s rucenim omezenym. Organy Emitenta jsou valna hromada a jednatel
spolecnosti.

Nejvyssim organem spolecnosti je valna hromada. Jediny spolecnik plni pisobnost valné hromady, ktera
rozhoduje o otazkach dle ptislusnych ustanoveni obchodniho zakoniku. Valna hromada se kona alespon
jedenkrat ro¢né.

Jelikoz ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pouze jedin¢ho spolecnika, ¢innost
valné hromady vykonava pouze tento spolecnik, kterym je pan Martin Kozak, nar. 16. ¢ervna 1983,
pracovni adresa Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10.

Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéteny do jeji plisobnosti
zakonem, spole¢enskou smlouvou nebo které do své plisobnosti pfevezme svym usnesenim.

1.1 Jména ¢leni spravnich, fidicich a/nebo dozordich organu

Jednatel
Emitent mé jednoho jednatele, pana Martina Kozéka, ktery v ramci své funkce vykonava obchodni
vedeni a urCuje strategii Emitenta.

Martin Kozak
Jjednatel spolecnosti BBRS Group s.r.o.

Datum narozeni: 16. ¢ervna 1983
Pracovni adresa: Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10
Den vzniku funkce: 25. ledna 2023

Jednatel ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici majetkové a osobni tcasti v
jinych obchodnich spolecnostech mimo Emitenta.

Nazev spole¢nosti IC Funkce lfflma majetkova
ucast
1. OAK Group Czech s.r.0. 06174655 Jednatel 100 %
2. OAK Development s.r.o. 07244924 Jednatel X
3. OAK Residence, s.r.o. 07254865 Jednatel X
4. OAK Resort, s.r.o. 07247869 Jednatel X
5. OAK Flats s.r.o. 07893779 Jednatel X
6. OAK Finance s.r.0. 08579717 Jednatel X
7. OAK Villas, s.r.o. 08785368 Jednatel X
8. Villa Sestajovice s.r.o. 09761705 Jednatel X
9. Villa Béchovice, s.1.0. 09436855 Jednatel X
10. | Villa Uhtinéves TU s.r.o. 10717277 Jednatel X
11. | Villa Uhfinéves s.r.0. 10709649 Jednatel X
12. | Villa Brandysek s.r.o. 13977172 Jednatel X

Dozor¢i rada
Dozor¢i rada Emitenta nebyla zfizena.
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VIII. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

1. Historické finan¢ni udaje

1.1

Ovérené historické financni idaje za posledni dva finanéni roky

Emitent vznikl dne 13. ledna 2014 (do 16. biezna 2023 vedeny pod obchodni firmou Centilien s.r.0.).
Naésledujici tabulka uvadi finan¢ni udaje Emitenta k 31. 12. 2023 s moznosti srovnani tdaji se stavem

k31.12.2022 ase se stavem k 31. 12. 2021.

Nize uvedené historické financni udaje vychazeji z Gcetnich zavérek Emitenta za obdobi od 1. 1. 2023
do 31. 12. 2023 a za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022, ktera byla vypracovana v souladu s platnymi
Ceskymi Gi¢etnimi predpisy. Utetni zavérky za rok 2022 a 2023 byly ovéfeny auditorem. Udaje jsou

uvedeny v tisicich K¢.

Finan¢ni udaje z rozvahy k 31.12.2023 | k 31.12.2022 | k 31.12.2021
AKTIVA CELKEM 8370 200 200
Pohledavky za upsany zakladni kapital 0 0 0
Stala aktiva 2 835 0 0
Obé¢zna aktiva 5535 200 200
Casové rozliseni aktiv 0 0 0
PASIVA CELKEM 8 041 200 200
Vlastni kapital - 6639 200 200
Zékladni kapital 200 200 200
Azio a kapitalové fondy 4900 0 0
Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) - 11739 0 0
Cizi zdroje 14 680 0 0
Rezervy 0 0 0
Zavazky 14 680 0 0
Vykaz zisku a ztraty k 31.12.2023 | k 31.12.2022 | k 31.12.2021
Trzby z prodeje vyrobkt, zbozi a sluzeb 44 0 0
Trzby za prodej zbozi 0 0 0
Vykonova spotieba 10 968 0 0
Osobni naklady 99 0 0
Upravy hodnot v provozni oblasti 329 0 0
Ostatni provozni naklady 50 0 0
Provozni vysledek hospodateni - 11402 0 0
Nékladové uroky a podobné naklady 332 0 0
Ostatni finan¢ni vynosy 3 0 0
Ostatni finan¢ni naklady 8 0 0
Finan¢ni vysledek hospodatfeni - 337 0 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -11739 0 0
Cisty obrat za uéetni obdobi 47 0 0

Komentai k Finanénim vykaziim za rok 2023:

Ve finan¢nim vykazu Rozvaha v plném rozsahu Emitenta za rok 2023 doslo k nepfesnému vykazani
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hodnoty Emitentem vydanych dluhopisii k 31.12.2023. Hodnota téchto dluhopisi, ktera k 31.12.2023
¢inila 700.000 K¢, byla vykazana spolecné s ostatnimi zdvazky spolecnosti na fadku 44 pasiv rozvahy,
nikoliv na samostatném tadku 33 pasiv rozvahy.

Radek 33 pasiv rozvahy ,,Ostatni dluhopisy* ma spravn¢ obsahovat hodnotu ,,700* misto hodnoty ,,0“ a
tadek 44 pasiv rozvahy ,,Jiné zavazky* ma spravn¢ obsahovat hodnotu ,,2 800 misto hodnoty ,,3 500%.

Vyse uvedené nema materialni dopad na ekonomickou situaci Emitenta, ani na ptipadné zajemce o
upsani Dluhopisti. Neovlivni celkovou vysi zavazki Emitenta uvedenych v rdmei rozvahy ve zkraceném
rozsahu sestavené k 31. 12. 2023 a stejn¢ tak neovlivni ani vySi dlouhodobych zavazkt Emitenta
uvedenych v ramci rozvahy ve zkraceném rozsahu sestavené k 31. 12. 2023. Neméni se tak ani celkova
vyse aktiv i pasiv uvedenych ve finan¢nich vykazech, ani hospodatsky vysledek za ucetni obdobi roku
2023. Oprava popsané nepiesnosti bude provedena v ramci ucetni zavérky Emitenta sestavené za piisti
uzaviené ucetni obdobi.

1.2 Zména rozhodného ucetniho dne
U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické financni tdaje, ke zmeéng
rozhodného dne.

1.3 Uketni standardy
Veskeré uvedené historické finan¢ni udaje vychazeji z auditované ucetni zaveérky Emitenta za ptislusné
obdobi, kterd byla vypracovana v souladu s pfislusSnymi pravnimi piedpisy a ucetnimi standardy.

Emitent pfi sestaveni GCetni zavérky pouziva ceské ticetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002
Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist, ktera provadi néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.

14 Zména ucetniho ramce
Posledni ovéfené historické financni udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou s

ramcem UCetnich standardi, kterym se bude fidit pfisti zvefejnéna rocni ucetni zavérka Emitenta, tj.
ucetni zadveérka za rok 2023. Emitent neplanuje zménu Gcetniho ramce.

1.5 Obsah ovérenych finan¢nich udaji

Oveérené historické financni tidaje za rok 2022 a za rok 2023 zpracované v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy obsahuji rozvahu, vysledovku a ui¢etni postupy a komentare k ucetnim vykazim.

1.6 Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku, vzhledem k tomu, Ze nemé povinnost
konsolidace dle zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon o
ucetnictvi‘).

1.7 Stari finan¢nich adaja
Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovéfenych financnich udajt, neni star$i nez
18 mésict od data tohoto Zakladniho prospektu.
2. Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni ucetni zavérku.
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3. Ovéreni historickych ro¢nich finan¢nich adaju

3.1 ProhlaSeni o ovéfieni
Historické finan¢ni udaje za rok 2022 byly nezévisle ovéteny auditorem.

Auditor, Ing. Petra Petrusova, opravnéni KA CR ¢&. 1862, z auditorské spoleénosti Petrus & Partner,
s.r.0., ICO: 267 25 835, Novodvorska 1062/12, 142 00 Praha 4, opravnéni KA CR &. 551, ové&fil uéetni
zaveérku za rok 2022 s vyrokem:

., Provedli jsme audit priloZené ucetni zavérky spolecnosti BBRS Group s.r.o. (,,Spolecnost ) sestavené
na zaklade ceskych ucetnich predpisii, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2022 a vykazu zisku a ztraty
za rok koncici 31. 12. 2022, a prilohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1. prilohy této
ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zaverka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 31. 12.
2022 a nakladu a vynosii a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2022 v souladu s ceskymi
ucetnimi predpisy.

Historické finan¢ni tdaje za rok 2023 byly nezévisle ovéteny auditorem.

Auditor, Ing. Jan Cerny, opravnéni KA CR ¢&. 2455, z auditorské spole¢nosti 22HLAV s.r.o., ICO: 640
52 907, sidlem Vseborticka 82/2, Bukov, 400 01 Usti nad Labem, opravnéni KA CR €. 277, ovétil Gcetni
zaveérku za rok 2023 s vyrokem:

., Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky spolecnosti BBRS Group s.r.o. (,,Spolecnost ™) sestavené
na zaklade ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2023, vykazu zisku a ztraty za
rok koncici 31. 12. 2022 a prilohy této ucetni zaverky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o
pouzitych vicetnich metoddch. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této iicetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zaverka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti BBRS
Group s.r.o. k 31. 12. 2022 a ndkladit a vynosii a vysledku jejiho hospodaieni za rok koncici 31. 12.
2023 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy. *

3.2 Dalsi udaje, které byly ovéreny auditory
Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroju, které by ovéfil auditor.
33 Zdroje neovérenych udaju
Zdroje neoverenych udaji nejsou.
34 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)
Emitent nezvefejnil klicové ukazatele vykonnosti.
3.5 Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byla zvetejnéna ovétena ucetni
zaverka za rok 2023, nedoslo k vyznamné zméné finan¢ni pozice Emitenta.

V nedavné minulosti, konkrétn¢ béhem kalendainiho roku 2023, doslo k nésledujicim vyznamnym
zménam struktury vyptjcek a financovani Emitenta:

1) Poskytnuti dobrovolného pfiplatku mimo zékladni kapitdl ze strany jediného spole¢nika Emitenta
v pritbéhu roku 2023, a to ve vysi 4 900 000,- K¢. Tento dobrovolny ptiplatek mimo zakladni kapital
byl uhrazen v plné vysi.

2) Vydani vice emisi dluhopist, které byly vydany v ramci dluhopisového programu Emitenta z roku
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2023. Na zéklad¢ zakladniho prospektu dluhopisového programu Emitenta zroku 2023, ktery
schvalila CNB rozhodnutim ¢&. j. 2023/075292/CNB/570 ze dne 21. 6. 2023, miize Emitent vydat
dluhopisy v maximalnim nesplaceném objemu 500.000.000 K¢ po dobu trvani programu 10 let,
pficemz k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu byly upsany nezajisténé dluhopisy v celkovém
objemu 650.000,- K¢ a 2.000,- EUR. Pfehled vydanych emisi dluhopisii a objem dluhopisti vydanych

v ramci kazdé z emisi je obsahem nize uvedené tabulky.

Datum Objem upsany k datu
Nazev emise ISIN Urokova sazba | Datum emise . vyhotoveni Zakladniho

splatnosti

prospektu

S%F;Z%ROUP CZ0003554032 |9,00 % p.a. 01.09.2023 01.09.2026 |0,-EUR
IigF((:)ZEOUP CZ0003554040 10,00 % p.a. |01.09.2023 01.09.2026 |0,-K¢&
BBRS GROUP
11.00/28 CZ0003553877 11,00 % p.a. |01.09.2023 01.09.2028 |0,-EUR
BBRS GROUP
12 00/28 CZ0003553851 12,00 % p.a. |01.09.2023 01.09.2028 |0,-K¢&
BBRS GROUP
13.00/30 CZ0003553836 13,00 p.a. 01.09.2023 01.09.2030 |2.000,- EUR
?E%%ZEOUP CZ0003553869 14,00 p.a. 01.09.2023 01.09.2030 |650.000,- K&

Vynosy z dluhopisti vydanych v ramci dluhopisového programu Emitenta z roku 2023 byly pouzity na
provozni financovani Emitenta a na postupny rozvoj jeho podnikatelské ¢innosti v pribéhu roku 2023
a2024.

3) Uzavieni n¢kolika smluv o zaptjcce s jednou fyzickou osobou a dvéma pravnickymi osobami a dale
uvedeny v kapitole IX., ¢asti 4.1 ,,Shrnuti vyznamnych smluv*“, a to vcetné informace o tom, jaka
Cast jistiny téchto smluv nebyla k datu Zakladniho prospektu splacena.

Ke konci finan¢niho obdobi, za které Emitent zvetejnil ucetni zavérku, tedy k 31. 12. 2023, pak Emitent
evidoval celkové zavazky ve vysi 14 680 tis. K¢, oproti tomu Emitent k 31. 12. 2023 evidoval
kratkodob¢ pohledavky (tj. pohledavky se splatnost kratsi, nez 12 mésicti) ve vysi 1 429 tis. K¢, penézni
prostiedky ve vysi 4 106 tis. K¢ a rovnéz dlouhodoby hmotny majetek v tiCetni hodnoté 2 835 tis. K¢.
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IX. UDAJE O SPOLECNICICH
1. Spolecnici

1.1 Ovladani Emitenta

Jedinym spolec¢nikem Emitenta je pan Martin Kozak, nar. 16. ¢ervna 1983, pracovni adresa Korunni
2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10, ktery vlastni 100 % obchodni podil na Emitentovi, se kterym se
poji 100 % podil na hlasovacich pravech (déle jen ,,Ovladajici osoba emitenta®).

Prava a povinnosti Ovladajici osoby emitenta se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich ptredpist a stanovami. Ovladajici osoba emitenta ma pravo podilet se na fizeni spolecnosti,
jejim zisku a na likvidacnim ztstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pan Martin Kozdk pfimo ovlada
Emitenta. Povaha jeho kontroly nad Emitentem je dana vlastnickym pravem ke 100 % obchodniho
podilu na Emitentovi, ktery je spolecnosti s ru¢enim omezenym.

Emitent nad rdmec standardnich mechanismii prava obchodnich korporaci nepfijal Zddna zvlastni
opatfeni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

1.2 Popis vSech znamych ujednini, kterd mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama zadnd ujednéni ani
predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

2. Soudni a rozhodé¢i Fizeni

Emitent prohlaSuje, Ze neni ani nebyl tiCastnikem spravniho, soudniho ani rozhodc¢iho fizeni za obdobi
nejméné predchozich 12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni pozici nebo
ziskovost Emitenta a/nebo skupiny, ani zadna takova fizeni Emitentovi nehrozi.

3. Stiet zajmi na urovni spravnich, Fidicich a dozoréich organii

Emitent si neni védom Zzadného stfetu zdjmu mezi povinnostmi jednatele k Emitentovi a jeho
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, vyjma jeho zdjmu na hospodaiském vysledku spolecnosti
OAK Group Czech s.r.o. (ICO: 06174655) a jejich dcefinych spole¢nosti (dale jen ,,Skupina OAK
Group®). Zpozice jediného spolecnika spolecnosti OAK Group Czech s.r.o. ma zijem na
hospodaiském vysledku této spolecnosti i celé Skupiny OAK Group a nelze proto vyloucit moznost, Ze
upiednostni zajmy spolecnosti ze Skupiny OAK Group pred zajmy Emitenta.

4. Vyznamné smlouvy
4.1 Shrnuti vyznamnych smluv

Dle védomi Emitenta neexistuji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zévazku takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost
Emitenta plnit své zavazky viici drzitelam Dluhopisti, vyjma nasledujicich:
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Druh smlouvy

Datum uzavieni

Smluvni strany

Predmét smlouvy

Smlouvy o zéaptijcce
(pozn. celkem 10 smluv
obdobného charakteru,
které se lisi pouze datem
uzavieni a vysi
zapujcky)

18.5.2023 az
22.11.2023

Emitent jako vydluzitel a spolecnost
OAK Villas, s.r.o. jako zaptij¢itel

Smlouvy o zéapiijcce

Celkova ¢astka: 4 110 000,- K&
Splatnost: do 18.5.2033

Urok: 2,1 %

Zustatek k datu Zakladniho
prospektu:

3 800 000,- K¢

Smlouva o zapijcce

30.11.2023

Emitent jako vydluzitel a fyzick4 osoba
nespfiznénd s Emitentem jako zaptjcitel

Smlouvy o zéapiijcce

Celkova ¢astka: 3 300 000,- K&
Splatnost: do 30.11.2025

Urok: 9 %

Zustatek k datu Zakladniho
prospektu:

3300 000,- K&

Smlouva o zaptjcce

21.12.2023

Emitent jako vydluzitel a pravnicka
osoba nespfiznénd s Emitentem jako
zapujcitel

Smlouvy o zéapiijcce

Celkova ¢astka: 3 000 000,- K¢&
Splatnost: do 21.12.2025

Urok: 12 %

Zustatek k datu Zakladniho
prospektu:

3 000 000,- K&

Smlouva o uvéru

27.06.2023

Emitent jako uvérovany a MONETA
Money Bank, a.s. jako tivérujici

Smlouva o tivéru

Celkova castka: 2 707 432,- K¢
Splatnost: do 27.6.2030

Urok: 7,5 %

Zustatek k datu Zakladniho
prospektu:

2 257 609,- K¢
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X. UDELENI SOUHLASU S POUZITIM ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim Zakladniho prospektu pii nasledné vefejné nabidce a/nebo konecném
umisténi Dluhopisit vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli a pfijima odpovédnost za obsah
Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalSimu prodeji a/nebo konecnému umisténi
Dluhopistt jakymkoli finanénim zprostiedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut souhlas s
pouzitim tohoto Zékladniho prospektu.

Podminkou ud¢leni tohoto souhlasu je povéfeni piislusného financniho zprostfedkovatele C¢i
zprosttedkovatelll naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisi, a to v ramci pisemné
dohody uzavtené mezi Emitentem a pfisluSnym financnim zprostredkovatelem.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se ud€luje na dobu 12 mésicli po
pravomocném schvaleni Zakladniho prospektu. Souhlas se ud¢luje vyhradné pro nabidku a umisténi
Dluhopist v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni finan¢ni zprostredkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej
nebo konecné umisténi DIuhopisti, bude uvedeno v piislusnych Konec¢nych podminkach.

Seznam zprostiedkovateld, ktefi se maji povoleni pouzit tento Zakladni prospekt pro tcely nasledné
vetfejné nabidky a/nebo kone¢ného umisténi DIuhopist piislusné Emise dluhopisti, bude uveden v
prislusnych Kone¢nych podminkach.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent zddnému Financ¢nimu zprostiedkovateli
souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely nasledné vetejné nabidky nebo kone¢ného umisténi
Dluhopisti jakékoli Emise dluhopisti neudélil.

V pripadé predloZeni nabidky finan¢nim zprostiedkovatelem poskytne tento finan¢éni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho predloZeni.

Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostredkovatelich, které nebyly znamy v dob¢ schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu nebo poptipadé podani Konecnych podminek budou uvetfejnény na webovych
strankach Emitenta www.bbrsgroup.cz v sekci ,,Investice®.
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XI. DOSTUPNE DOKUMENTY

1. Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize na webovych strankach www.bbrsgroup.cz
v sekci Investice podle potteby nahlédnout do téchto dokumenti (nebo jejich kopii):

e Aktualni zakladatelska listina Emitenta
e Auditovana ucetni zavérka k 31. 12. 2022 (dostupna po dobu 10 let)
e Auditovana ucetni zavérka k 31. 12. 2023 (dostupna po dobu 10 let)
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ADRESY

EMITENT

BBRS Group s.r.o.
Korunni 2569/108, Vinohrady
101 00 Praha 10

AUDITOR EMITENTA

Petrus & Partner, s.r.o.
Novodvorska 1062/12
142 00 Praha 4

22HLAV s.r.o.
Vseboricka 82/2
400 01 Usti nad Labem
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